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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FOS Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F10464885_1815512_20210726_2),

Téth Arpad ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, ho gy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII tSrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (4) bekezdése
alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre vételi ajanlatot tevé
arverez0 felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé drverésre vonatkozd szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Albert Erika Orsolya kozjegyzd 21013/(730808/2021/4 szangi hatarozata alapjan dr. Albert Erika
Orsolya kozjegyzé a(z) 21013/(770960/2021/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TAVKOZLESI SZERZODES cimen
fennall6 27 210 Ft fokgvetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kérs(hi im) Adis il . Kiv.jogci Toke
Magyarsarlés Kozség Onkormanyzata Téth Arpad 0415.AV.145/2011 tartozas 298 201 Ft

INTRUM Zrt. Toth Arpad 579.V.2183/2012 végrehajtasi koliség 4 426 Ft

(27068536, 819390000843)

INTRUM Zrt. Téth Arpad 579.V.0935/2013 dijtartozds 58 579 Ft

(1002995676)

E.ON Aramszolgéltaté Kft. To6th Arpad 579.V.0641/2014 dijtartozas 283 923 Ft

(D/17705/VH)

EOS Faktor Zrt. To6th Arpad 305.V.0707/2018 tartozas 293 861 Ft

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien To6th Arpad 579.V.0589/2021 kdziizemi szerzbdés 187 723 Ft

Miikddd Részvénytarsasag
(V-DEON10003839)

INTRUM Zrt. Téth Arpad 579.V.0903/2021 telefonszolgdltatdsi szerz8dés 55116 Ft
(8401600036530_VH)

cime: 7761 Magyarsarlos, Petofi Sandor utca 2. megnevezese Kivett lak6hdz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MAGYARSARLOS BELTERULET, helyrajzi szama: 8.

tulajdoni hanyad: 1/1-ed

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsagai: Kivett lakéhiz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete: 1146 m2. A késziilt képfelvételek

tajékoztatod jellegiiek, licitdlds eldtt gy6zodjon meg az ingatlan Allapotarél. Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil
arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ra: 4 500 000 Ft,

arverési elbleg: 450 000 Ft,

licitkiiszib: 90 000 Ft.

Az arverés elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi 4r 90/70/50% -a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-20460736.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iligyszémot, az EAR ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, belitlrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.
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Vételi aianlattétel idotartama: 2025.04.25.-t61 2025.06.24. 15:00-ig.
Vételi ajanlattéte]l helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.25. 2025.05.15. 15:00 4 050 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.15. 15:00 2025.06.04. 15:00 3 150 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.04. 15:00 2025.06.24. 15:00 2 250 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet&! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z6 6t percen beliil tijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezirja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznélok szémaéra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltdzhetS allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013, évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrchajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tObb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb $sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terbelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egytittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetGen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisigaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelGsséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 dltal nem észlelt hibaiért, hidanyossagaiért vallalt felelsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6dbket/arverezéket, hogy a fenti birbsagi végrehajtas aitjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehaijté kifejezetten felhivija az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy kotrlatozasarol
nincs tudomisa. Ett] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérSl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezirasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezdként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoliséra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelbzden elSterjesztett aktivacits kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznélatdhoz szikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Dél-dundntilli r., Pécs, 11731001-20460736 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elBleg a letéti szamlan
joviéirasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezdként torténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezdrasaig az aktivalt felhasznloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus fiton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
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licitkiiszob Osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl$ lezarasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez6t, mint arverési vevSt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz8konyv alairdsa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétSl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mdis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevs az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasit kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az ¢lsd drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasatél — végrehajtasi
kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az
arverési hirdetmény miér kozzétételre keriilt, a végrehajto az rverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolé 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrSl sz6l6 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-drutalési megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznélataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel

idétartamira tegye koézzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Pécs, 2025.04.15.

Dr. Horvith Renato
0nallo6 birdsagi végrehajtd-helyettes
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