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|. ELOZMENYEK

Magyarsarlos Kézség Onkormanyzata a 2010. évben elfogadasra kerlilt teleplilésrendezési
eszkozeit egy pontban pontositani kivanja, ennek érdekében egy targyalasos eljaras
meginditasa mellet dontdtt. Jelen médositasi eljaras egy inditvanyt tartalmaz, melynek célja
Magyarsarlos Jokai utca mentén kialakulé lakéterilet hatarainak rendezése. A terlleten folyé
eés megvalosult épitkezések kapcsan felmerilt a telekhatarok pontositasanak igénye, a
kialakult utterlletnek megfeleléen a rendezési terv pontositasa és a terlileten athaladé
vizelvezet6 arok feltlintetése. A moddositas soran a kozlekedési terilet hatara is modosul, a
szabalyozasi vonalak pontositasaval Iényegében Uj beépitésre szant terilet kijeldlése tortenik.
Emiatt a terlletnévekmény 5%-anak megfeleld terlletl zoldterllet kijeldlése is a modositas
targyat képezi, mely a terllet szomszédsagaban talalhaté zoéldtertlethez kapcsolddva valdsul
meg.

Magyarsarlos kozség hatalyos telepllésrendezési eszkozei, a 82/2006. (XI.20.) szamu
hatarozattal jovahagyott Szerkezeti Terv és a tdébbszdr modositott 4/2010. (VIII.11.) szamu
rendelettel jovahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek. Jelen médositas
soran a telepulésszerkezeti terv, és a szabalyozasi terv médositasa szukséges.

Magyarsarlos Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a hatalyos telepulésrendezési tervei
modositasanak szandékat, telepllésfejlesztési dontését a 2/2022. (1.28.) szamu hatarozatban
fogalmazta meg.

Onkormanyzat az eljaras meginditasa elétt, korabban, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepillésrendezési sajatos jogintézményekrdl szoldé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29.§-
anak megfeleléen a 6/2017.(111.23.) szamu rendeletében rogzitette a partnerségi egyeztetés
szabalyai, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

Onkormanyzat a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6lo 314/2012. (X1.8.) Kormany rendelet (a tovabbiakban: Eljr.) 32.§ (6)c) pontja alapjan
targyalasos eljarasban kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras a vonatkozé kormanyrendelet
szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul.

Az Onkormanyzat megbizasabol a modositast Dr. Kovacs Péter egyéni véllalkozo (TT-02-
0656) késziti.
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Ill. AMODOSITASOK ES A HELYSZIN ALTALANOS BEMUTATASA

Jelen eljaras a telepulésfejlesztési dontésben megfogalmazott egy modositasi szandék
kidolgozasat tartalmazza. A folyé és megvaldsult épitkezések soran felmerilt a telekhatarok
pontositasanak igénye. A telepllésfejlesztési dontés célja, hogy a modositasi terlleten az
ingatlanok hatarvonala rendezésre keruljon.

Altalanossagban elmondhaté, hogy a médositds nem valtoztatia meg a varos kialakult &
szerkezetét, és infrastruktura halézatat, varhatd kornyezeti hatasa nem jelentés, és a teleplilés
fejlesztési céljaival 6sszhangban van. A moddositas célja a kiemelt fejlesztési terileten
tervezett fejlesztések megvaldsithatésaga érdekében a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa. A telepllés kdzlekedési halézatanak a f6bb nyomvonalai nem valtoznak, a
modositasok altal generalt valtozasok az 6rokségvédelmi szempontokat negativ iranyba
érdemben nem befolyasoljak.

A médositas célja a szabalyozasi terven a telekhatarok pontositasaval a lakéterllet hataranak
pontositdsa, annak érdekében, hogy az ingatlanok a mar kialakult, vagy tervezett helyzethez
igazodva kerllhessenek kialakitasra. A pontositas a kdzlekedési terllet, a zdldterllet és a
falusias lakoterllet hataranak pontositasa miatt Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jar,
ami miatt a terlletnévekmény 5%-anak megfeleld terlletl zoldterllet kijeldlése sziikséges,
ami a szomszédos zdldteriletekhez kapcsolddva valésul meg, a bioldgiai aktivitaséerték szinten
tartadsa mellett.

A szerkezeti, illetve szabalyozasi tervet érint6 modositasokat a kdvetkezdkben részletesen
kilon fejezet mutatja be. A mddositassal érintett terilet telepllésen bellli elhelyezkedését és
adottsagait a kovetkez6 abrak mutatjak be.

A modositasi tertlet Magyarsarlos belteriletének déli hataran helyezkedik el, a Jokai utca
mentén. A terlletet északrdl zdldterlletben futé vizfolyas, déli iranybdl erdd- és
mez6gazdasagi terllet, nyugati iranybdl lakotertletek, keletrél pedig zéldtertlet veszi korul.
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A modositassal érintett teriilet (forras: Google Earth)
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JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK
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IV. MEGALAPOZO ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK

1. ATELEPULES TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.1.A HATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Magyarsarlos kdzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a kdvetkezdk:

e Magyarsarlos Kozség Onkorméanyzata Képvisel6-testiletének 82/2006. (X11.20.)
szamu hatarozata a Szerkezeti Tervrél

e Magyarsarlos Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiletének 4/2010. (VIII.11.) szamu
rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrél és Szabalyozasi Tervekrol.

Magyarsarlos k6zség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei alapvetden falusias lakoteriletbe,
kozlekedési terlletbe és zoldterliletbe sorolja a modositassal érintett ingatlanokat. A tertletet
északrol kdzvetlendl zéldterllet és vizgazdalkodasi terllet 6vezi, melyeken tul a falu kézponti
lakoterllete (Lf) helyezkedik el. Nyugati oldalrél kozvetlendl lakotertletekkel szomszédos, mig
nyugati oldalrdl zoldterlletsavval hataros. Déli iranybdl kiltertleti gazdasagi erdéterllet és
altaldanos mez6gazdasagi terllet dvezi. A modositasi teruletet kdzvetlenil védelmi vagy
korlatozé elem nem érinti, a lakoteriletek északi hataran a vizfolyas védéterilete talalhaté. A
zoldterilet 1étesitésével érintett helyszin jelenleg kézlekedési teriletbe sorolt.

T\ | e L\ S AR

Kivonat a hatalyos Szerkezeti tervbél

A szabalyozasi terv a szerkezeti terv elhatarozasaival 6sszhangban falusias lakoteruletbe (Lf-
2), zoldterliletbe (Z) és kozlekedési terlletbe (KOu) sorolja a modositassal kdzvetlenil érintett
teruleteket.

A hatdlyos HESZ a koévetkezd eldirasokat fogalmazza meg a Lf-2 épitési dvezetre
vonatkozoéan:

HESZ 5. § (...) (11) Az Lf-2 jelii 6vezet laza beépitésti, ésszefiiggé nagykertes,
szabalytalan telekformaval kialakult lak6bvezet, amely legfeljebb kétlakasos, a 4,5 m-t
meg nem haladé épitménymagassagu lakéépliletek elhelyezésére szolgal.
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(12) Az 6vezet beépitése az alabbi elGirasok figyelembe vételével lehetséges:

a.) A kialakult telek beépitheté, akkor is, ha az évezetre elGirt legkisebb telekméretet nem
éri el, de az vezetre elbirt paramétereket be kell tartani a beépités soran;

b.) Ujonnan kialakult telek legkisebb terillete 700 m?legyen.

c.) Az épitési telek beépitési modja jellemzBen szabadon allé legyen, a kialakult
allapot szerint;

d) Az épitési telek legnagyobb beépitetisége 30 %, legkisebb zéldfeliilete 40 %
legyen.

e.) Az bvezet telkein tobb éplilet is elhelyezhetd.

f.)Az bvezetben az el6kert 5,0 m is legyen, kialakult allapot szerint 0,0 m is tarthaté.

A hatalyos HESZ a kdvetkez6 eléirasokat fogalmazza meg a Z évezetre vonatkozoéan:

Zoldteriiletek (Z)
11. §

(1) E teriilet-felhasznélasi egységbe az OTEK 27. § (1) bekezdésében meghatérozott
tertiletek tartoznak.
(2) A teriileten — 2 %-ot meg nem haladé beépitettséggel — az OTEK 27. § (4) bekezdésében
felsorolt épliletek és létesitmények helyezhetbk el.
Az épliletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.
(3) A meglévé fak, fasorok védelme érdekében a mellmagassagban mért 15 cm térzsatmérét
eléré vagy meghalad6 fa — gyimdicsfa kivételével — kivagasa csak jegyzbi engedéllyel
térténhet.
(4) Fakivagas esetén annyi elénevelt (mellmagassagban 10 cm térzsatmérét eléré vagy
meghaladd) fat kell iiltetni, hogy a potolt mennyiség 6ssz térzsatmérdje 50 %-al meghaladja
a kivagott térzsatmérdk 6sszegét.
(5) Kézmilivek létesitése nem karosithatjia a meglévé és tervezett zéldfeliileteket. Ha mégis
ez elkeriilhetetlen, a helyredllitasrol, potlasrol gondoskodni kell a (3). és (4) bekezdés
szerint.

—

Kivonat a hatalyos Szabalyozasi tervbol
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2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK, VALTOZASSAL ERINTETT
TERULETEK

2.1. TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK BEMUTATASA

2.1.1. Szerkezetet meghatarozé nyomvonalas és tagold elemek

A modositassal érintett teruleten, illetve annak kozvetlen kornyezetében a szerkezetet
meghatarozo jelentés kdzlekedési vagy egyéb nyomvonalas elem nem talalhatd, a tertleten
keresztulfolyik a Nagykozari patak.

2.1.2. Védelmi és korlatozé elemek

A moddositassal érintett tertleten és annak kozelében Védelmi és korlatozé elemek nem
talalhaték. A hatalyos rendezési terveken a vizfolydas mentén még okoldgiai folyoso jelolt,
azonban az MATIT vonatkozd tervlapja alapjan (ami frissebb id6éallapotot mutat) mar nem
része az okoldgiai halézatnak ez a teriilet, azonban fontos a patak parti savjanak a védelme.
A modositassal érintett terlletet miemléki védelem vagy régészeti lel6hely sem érinti. A
tertletet kozvetlenul a tajképvédelmi terllet dvezete, mely terlletre el6irt szabalyokkal
O0sszhangban torténik a modositas.

2.1.3. Szerkezeti terv valtozasanak bemutatasa

A modositas soran a szabalyozasi terven pontositott szabdalyozasi vonalak, a tervezett
utszélesitéssel érintett tertilet a telepllésszerkezeti tervlapon is modositasra kerll, az uat
északi részén egyrészt valahol falusias lakoterilet kerll utterliletbe atsorolasra, masrészt
kozlekedési terllet keril falusias lakéteriletbe visszasorolasra. A telkek északi végén, illetve
a lakoterulet keleti hataran a lakoterilet és a zoldtertlet k6zotti hatar is pontosodik. Az Uj
beépitésre szant terllet kijeldlésével parhuzamosan a tertiletnévekmény 5%-anak megfelel
terlletl és a bioldgiai aktivitasérték visszapétlasara zoldterdlet kertl kijeldlésre a 216/2 hrsz-
u ingatlanon.

Kivonat a tervezett telepiilésszerkezeti tervbol
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2.2. HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A modositas soran a teruleten kialakult allapotoknak és a tervezett lakoteruleti fejlesztéseknek
megfeleléen kerll pontositasra a szabalyozasi terv. A mddositas soran elsésorban a Jokai
utca tervezett kialakitasanak vonala pontosodik a mar kialakult utszakaszhoz igazodva. Ezzel
egyidében az utca északi részén elhelyezkedd teleksor tervezett kialakitasa pontosodik, illetve
a tomb Ovezeti besorolasa — a meglévé allapothoz igazoddéan — Lf-1 épitési dvezetbe kertl
atsorolasra. Az Lf-1 és Lf-2 épitési Ovezet telekméretben és beépitési moédban tér el
egymastol. Az Uj, oldalhataros beépitési mod mindenkinek megfelel6 a témbben, a telekméret
700-rol 900-ra né, de ez sem jelent problémat a meglévé ingatlanok vonatkozasaban. A 215/3
és a 215/4 hrsz-u ingatlanok ko6zott a természetben meglévd vizelvezetd arok vizgazdalkodasi
tertletbe kerul atsorolasra.

Az uj zOldterulet kijelblése a szabalyozasi terven is atvezetésre kerul, a meglévd zoldterulet
mérete 50,0 m?-el kerlil ndvelésre a 216/2 hrsz-u telken.

A moédositas soran a HESZ szdveges részeinek modositasa nem sziikséges.

I

Z Taes [aea | i P
® w2 161 159 j’{ u‘
(e -'

Kivonat a tervezett belteriilet szabalyozasi tervbol

Kivonat a tervezett kiilteriilet szabalyozasi tervbél

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



MAGYARSARLOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN 12

3. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

Magyarsarlos kdzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek
készitéskori elhatarozasaival 6sszhangban késziltek.

A kbézelmultban megvaltozott az orszagra, a kiemelt térségekre és a megyei tervekre
vonatkozd térségi szabalyok jogszabalyi koérnyezete, illetve elkésziltek az Uj megyei
terlletrendezési tervek. Jelen médositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szoldo 2018. évi CXXXIX. térvény
orszagos elbirasai (tovabbiakban: MATIT) és az alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl
sz06l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek (tovabbiakban: MvM rendelet), valamint a 4/2020.
(IV. 22.) szamu rendelettel elfogadott Baranya Megye Terlletrendezési tervének
(tovabbiakban: BMTrT) valé megfelelést vizsgaltuk.

Osszegezve a moddositas soran végbemend valtozasok az aldbbi teriiletrendezési tervek
el6irasaival 6sszhangban vannak:
o Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolé 2018. évi
CXXXIX. térvény (tovdbbiakban: MaTrT),
e A Baranya Megyei Onkormdnyzat Kézgylilésének 4/2020. (IV. 22.) rendelete
e Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban: BMTrT)

3.1. TERSEGI TERULETFELHASZNALASOK

Kivagat a BMTrT Szerkezeti tervlapjabdl jelolve a moédositasi teriilet elhelyezkedését (piros nyil)

A BMTrT Szerkezeti terve alapjan a médositassal érintett terllet telepulési térségbe tartozik.
Telepulési térségre vonatkozdan az alabbi el6irdsokat fogalmazza meg az MATIT:

~MATIT 11.§ d) a teleplilési térség teriiletén barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi
egység kijelblhetd;”
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Ez alapjan az inditvany tragyat képezd terlleten barmely terlletfelhasznalasi egység
kijelolhetd, igy a terllet besorolasa megfelel a tertletrendezési tervek elvarasainak.

3.2. UJ BEEPITESRE SZANT TERULET KIJELOLESERE VONATKOZO SZABALYOK
Az MATIT 12.§-aban foglaltaknak az alabbiak szerint felel meg a modositas:

e az (1) a) pont kimondja, hogy Uj beépitésre szant tertilet csak akkor jeldlhetd ki, ha
csatlakozik a meglévd telepllési terlilethez. A moddositasi terlilet kdzvetlenll a
telepilés beltertletén belll helyezkedik el, csupan a kialakult allapotnak megfeleléen
kerllnek pontositasra a telepllésrendezési eszk6zok.

e a (1) b) pont alapjan az uj beépitésére szant terilet kijeldlése nem eredményezheti
teleplilések beépitésre szant terileteinek 6sszendvését. A Modositasi terlilet nem
Magyarsarlos kodzigazgatasi terlletének hataran talalhatd, igy a moddositas nem
eredményezi telepllések 0sszendvéseét.

e a (1) c) pont alapjan csak abban az esetben jelélhetd ki Uj beépitésre szant tertilet, ha
a telepllésen beliil mashol nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant
terlleten beépitetlen foldrészlet vagy barnamezds terilet. A moddositas soran a
természetben meglévd allapotok figyelembevételével kertl pontositasra a rendezési
terv, igy az beavatkozas konkrét helyhez kotott, tehat erre a célra alkalmas terllet a
teleplilésen mashol nem talalhato.

o Az MATIT 12.§ (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az Uj beépitésre szant
tertlet kijelolésével egyidejlleg a terlUletnévekmény 5%-anak megfelelé zoldterilet
kijelolése is megtorténik a modositassal érintett ingatlanok szomszédsagaban
(b6vebben lasd: 5.2. Uj zéldtertilet kijelélése cimii fejezet).

Az MATrT 13.§-anak értelmében Uj beépitésre szant terllet Borvidéki telepllés borszél6
termdhelyi kataszterei teriiletén vagy Orszagos Gylimolcs Term8hely Kataszteri terlileten nem
jelolheté ki. Az 0j beépitésre szant teruletet nem érintik a Borvidéki telepilés borszdl6
termdhelyi katasztere I-1l. osztalyu terlletei vagy az Orszagos Gyumadlcs Terméhely Kataszter
I. és Il. osztalyu terlleteihez tartozo foldrészlet.

3.3. ORSZAGOS ES MEGYEI OVEZETEK

Az alabbi tablazat dsszefoglaléan mutatja, hogy milyen térségi 6évezetek érintik a modositasi
terlletet:

A MATrT-ben meghatarozott orszagos és kiemelt térségi Magyarsarlés M‘::::;::s'
ovezetek érintettsége L. )
érintettsége
1. 6koldgiai hal6zat magtertletének dvezete érinti nem érinti
2. 6koldgiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
3. okoldgiai halozat pufferteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
4. kivalo termG8helyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
5. j6 term6helyi adottsagu szantok dvezete érinti nem érinti
6. erd6k dvezete érinti nem érinti
7. erdGtelepitésre javasolt terllet Gvezete érinti nem érinti
8. tajképvédelmi teriilet 6vezete érinti érinti
9 vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teruletek nem érinti nem érinti
Ovezete
10. vizmin&ség-védelmi terulet dvezete nem érinti nem érinti
11. nagyvizi meder dvezete nem érinti nem érinti
12. honvédelmi és katonai célu terulet dvezete nem érinti nem érinti
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Az MATrT-ben meghatarozott és a BMTrT-ben lehatarolt Maavarsarlés Modositasi
megyei 6vezetek és a BMT(T altal egyedileg 9y teriilet

érintettsége

meghatarozott megyei 6vezetek érintettsége

13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete nem érinti nem érinti
14. rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti
15. foldtani veszélyforras teriilet 6vezete érinti érinti

16. gazdasagfejlesztés célterlileteinek ovezete nem érinti nem érinti

17. turizmusfejlesztés célteriileteinek ovezete —
turizmusfejlesztés térségi jelentéségi terllete

18. épitészeti 6rokség szempontjabdl kiemelten kezelendd
terlletek Ovezete — térségi jelentéségl épitészeti 6rokséggel nem érinti nem érinti
érintett teleptilés

19. egyiitt tervezésre javasolt térségek ovezete (Pécsi
agglomeraciohoz tartozo telepiilések)

nem érinti nem érinti

érinti érinti

A kovetkez6kben azon Ovezetek, illetve az Ovezetre vonatkozd el6irasoknak torténd
megfelelés igazolasa kerll bemutatasra, melyek konkrétan érintik a modositasi teruletet.

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
n I I enda

JLdAl

D ‘o

Kivagat az MvM rendelet Tajképvédelmi teriilet 6vezete terviapjabol

MvM rend. 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet évezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi teriiletére késziil
teleplilésrendezési eszk6z megalapozé vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendé elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a
tajba illesztés biztositasa érdekében — a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait,
b) a telepliléskép védelmérél sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi rendeletben (a
tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet évezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
elbirasok alkalmazasaval engedélyezheté.
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(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbzlekedési, elektronikus hirk6zlési és energetikai infrastruktura-halézatokat, tovabba

az er6miiveket a tajképi egység megbrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 mlszaki
megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.
A terileten tervezett médositasok az dvezetre vonatkozo eléirasokkal 6sszhangban vannak.
A tervezett telkek hatara és utszabalyozas pontositasa nincs hatassal a magyarsarldsi
tajképre. Ezen tul a telepllésképi megfelelést dnkormanyzat 6nallé rendelete alapjan
biztositani kell, melyeknek a telepulésképi eljarasok soran lehet érvényt szerezni.

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE

Kivagat az BMTrT foldtani veszélyforras teriilet 6vezete terviapjabol

MvM rend. 11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet 6vezetében a foldtani veszélyforrassal érintett teriilet kiterjedését a
teleplilésrendezési eszk6zbkben kell tényleges kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj beépitésre szant teriilet csak akkor jel6lheté ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
teleplilésrendezési eszkbzbk egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljard illetékes févarosi és megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell
meghatarozni.

A modositasokkal érintett teruleteken foldtani veszélyforras nem ismert.

EGYUTT TERVEZESRE JAVASOLT TERSEGEK OVEZETE -  PECSI
AGGLOMERACIOHOZ TARTOZO TELEPULESEK

»BMTrT 10.§ Az egyiitt tervezésre javasolt térségek 6vezetébe tartozé teleplilés énkormanyzata

a) uj teleplilésfejlesztési koncepcio,
b) dj integralt teleplilésfejlesztés stratégia, vagy
C) uj telepiilésrendezési eszkdz
készitésének elhatarozasarol sz6l6 déntés meghozatala soran mérlegeli a dokumentum

— az dvezetbe tartozo — tovabbi egy vagy tobb telepliléssel kbz6sen térténd elkészitését.”
Az bvezet érinti Magyarsarlés teljes kdzigazgatasi tertiletét. Az dvezetre vonatkozé elbirasok

nem befolyasoljak a telepulésrendezési eszk6zok jelen modositasat, a tervezett médositasok
0sszhangban vannak az 6vezetre vonatkozo el6irasokkal, azoknak nem mondanak ellent.
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Kivagat az BMTrT egyiitt tervezésre javasolt térségek dvezete tervlapjabol

4. TAJ- ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK
4.1. TAJRENDEZESI, TAJKEPVEDELMI ES TERMESZETVEDELMI JAVASLATOK

4.1.1. Tajszerkezet, tajhasznalat, taj- és tajképvédelem

Magyarsarlos tajszerkezete a modositas kovetkeztében nem alakul at. A telekhatarok
rendezésével és Utszabalyozas pontositasaval lényegi Uj beépitésre szant tertilet nem kerl
kijelolésre, ezaltal a modositas nem eredményezi a magyarsarldsi tajszerkezet atalakulasat.

Magyarsarléos kdzigazgatasi terlletének belsé része érintett a Tajképvédelmi terllet
Ovezetével, igy az a teljes modositasi terlletet érinti. A tervezett mdédositasok az dvezetre
vonatkozé elbirasokkal dsszhangban vannak. A tervezett esetleges beépitéseket ennek
megfeleléen a meglévé beépitésekhez maximalisan illeszkedve, illetve tajba ill6 modon kell
megvalositani. A tajképvédelmi dvezetnek valé megfelelést a 3.3 Orszagos és megyei
Ovezetek cimi fejezet mutatja be.

4.1.2. Természetvédelem

A modositassal érintett terileten, illetve annak kozvetlen kdrnyezetében nem talalhato
nemzetkdzi védettség alatt allo tertlet (Natura 2000 halézat, Ramsari terulet, Eurépa Diplomas
terllet, Bioszféra-rezervatum).

A modositasi terlletet kdzvetlentl nem érinti sem orszagos, sem pedig helyi jelentéségi
természetvédelmi tertlet.

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 7. § (3)
bekezdés b) pontja értelmében, a térvény végrehajtasara kiadott 419/2021. (VII.15.) Korm.
rend kapott felhatalmazast arra, hogy a biolégiai aktivitasérték szamitas részletszabalyait
megallapitsa.
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A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (5) b) alapjan 2027-ig a telepulésrendezési
eszk6zok modositasa soran a BIA érték szamitas soran a Korm.rend 18. § (5)-(9) bekezdéseit
kell alkalmazni. Ennek megfeleléen a mdodositas soran a teleplilés bioldgiai aktivitasérétke a
kovetkez6k szerint alakul:

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASOK
Hatalyos Tervezett Teriilet BAE
Teruletfelhasznalas BAE Teruletfelhasznalas BAE (ha) valtozas
mutato mutato
kozlekedési terllet 0,6 falusias lakoterilet® 2,4 0,027 +0,0486
zoldterilet 6 falusias lakoterilet* 2,4 0,009 -0,0324
falusias lakotertlet 2,4 kdzlekedési terllet 0,6 0,020 -0,036
zo6ldterilet 6 vizgazdalkodasi tertlet 7 0,002 +0,002
falusias lakotertlet 2,4 vizgazdéalkodasi terulet 7 0,011 +0,0506
kozlekedési terllet 0,6 altalanos trg;a;z?azdaségi 3,7 0,016 +0,0496
gazdasagi erd6terilet 9 kozlekedési terllet 0,6 0,013 -0,1092
Kézlekedési tertlet 0,6 Zoldterulet 6 0,005 +0,027
OSSZES BAE VALTOZAS: +0,0002

* Uj beépitésre szant teriilet (6sszesen: 363,18 m?)

Tehat jelen mddositas soran +0,0002 értékkel né a teleplilés bioldgiai aktivitasértéke, igy a
modositas kdvetkeztében nem csdkken a telepllés bioldgiai aktivitasértéke a felllvizsgalatban
megallapitott értékhez képest.

5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

5.1. ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Magyarsarl6é kézség zoldfellileti rendszerének elemeit a meglévé belterlleti zéldtertletek, az
erdéteriletek, a fasorok és a telken bellli zdldfellletek jelentik. A zdldfellleti rendszer
fejlesztése soran Ugyelni kell arra, hogy az elszértan kialakitott zdldfellleti elemek kdzotti
Osszekottetés is 1étre tudjon jonni (pl.: fasorok, utak menti zéldsavok formajaban).

A jelenlegi modositas lényegi valtozast nem eredményez a telepllés zoldfellleti
rendszerében. A zdldtertlet minimalis ndvelése pozitiv iranyba hat a zdldfellleti rendszerre.
Ezaltal elmondhato, hogy a tervezett modositas nem gyakorol negativ hatast Magyarsarlos
meglévd zodldfellleti rendszerére.

5.2. UJ ZOLDTERULET KIJELOLESE

Az Uj beépitésre szant tertlet méretének 5%-aval azonos méreti zoldfelulet kerdl kijeldlésre a
216/2 hrsz-u ingatlan nyugati részén a mar meglévo zoldteruletekhez kapcsoléddan az alabbi
tablazat szerint torténik:

Uj beépitésre szant

A teriiletnévekmény

Kijelolt uj zoldterulet

MATIrT-nek valé

teriilet nagysaga 5%-a nagysaga megfelelés
363,18 m? 18,159 m? 50 m? v
Az U] zoldterllet kijelolése a modositas helyszinének kozvetlen szomszédsagaban
megoldhatdé.
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6. OROKSEGVEDELEM

A modositas konkrét helyszinét kdzvetlendl nem érinti orszagos vagy helyi védelem alatt allé
épitészeti érték vagy régészeti leléhely. Jelen modositas ezaltal nem veszélyezteti a kulturalis
orokségvédelmi értékek fennmaradasat. A médositasnak az egyedi, vagy terlleti kulturalis
ertékeket érintd negativ hatdsa nem mutathaté ki. A moddositdsok a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerébe illeszkedik, az épitett kdrnyezet alakitasara
vonatkozd el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott elvarasokkal tovabbra is
0sszhangban maradnak.

7. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositasi terlletet kdzvetlenll egy telepulési gyUjtéut mentén helyezkedik el, melyen
keresztul a telepilés kdzpontja és féutcaja érhetd el. Jelen mddositasi eljarasban kdzlekedési
terlletet az inditvany érint, de csak kis mértékben és a meglévé allapotokhoz igazodd
szabalyozas kialakitdsa a cél. A mddositas soran a szabalyozasi szélesség megtartasa
mellett pontosodik az ut nyomvonala. Az alabbi dbra mutatja, hogy a szabalyozasi vonalak
hogyan igazodnak a mar meglévd, kiépitett (aszfaltozott) ut nyomvonalahoz. Ezaltal a
tervezett modositasnak a kozlekedési halozatra érdemi hatdsa nincs. A tervezett
modositashoz nem szikséges a telepulés kdzlekedési haldzatanak fejlesztése.

A meglévé burkolt Ut és a tervezett szabalyozasi vonalak viszonya
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8. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Jelen moédositasi eljaras soran Uj beépitésre szant terilet csak a telekhatarok pontositasa
miatt keletkezik, a tertlet jelenleg is szerves része képezi a teleplilés beépitett terlileteinek.
Tehat a modositas soran nem kerdl kijeldlésre olyan Uj beépitésre szant terilet, amely a
kézmihaldzat fejlesztését igényelné. A meglévd koézlizemi halézathoz mar csatlakoznak a
modositassal érintett ingatlanok. A meglévé kdzizemi halézatok az esetleges Uj beépitések
kiszolgalasara alkalmasak, illetve azza teheték, a meglévé kézmielhelyezési tertleteken, e
terliletek bévitésének igénye nem merilt fel. A zoldterllet kijeloléssel érinett ingatlannal
kapcsolatban sincs sziikség a kozm(ihaldzat fejlesztésére.

A médositasi teriilet kozmiitérkép részlete
(piros villamos energia, kék vizellatas, sarga szénhidrogén, zold tavkozlés)

9. KORNYEZETIHATASOK ES FELTETELEK

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Kormany
rendelet (a tovabbiakban: Korm. rend.) 1.§ (3) bekezdése alapjan a telepllésrendezési
eszkdzok jelen, kisebb modositasa esetében a kornyezeti vizsgalat szikségessége a
moédositas varhatd koérnyezeti hatésainak jelent6sége alapjan donthet6 el. A kornyezeti
vizsgalat lefolytatasanak sziukségességrél a Korm. rend. 3. mellékletében szerepl6 kdrnyezet
védelméért felel6s szervek véleménynek kikérése jelen véleményezési eljarassal egyidében
torténik.

A telepllésrendezési eszkd6z6k modositdsara vonatkozo tervezési program alapjan
el6zetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I. 11.) Korméanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembevételével a varhato
kérnyezeti hatasok jelentdsége. Az el6zetes vizsgalatok alapjan a mddositasok jelentds
kornyezeti hatast nem indukalnak, igy a modositashoz kulon kornyezeti értékelés készitését
nem igényelte a dontéshozd Magyarsarldos Kézség Onkormanyzata.

Kdzvetlenll a telepllésrendezési eszk6zdk moédositdsa nem gyakorol hatast a terilet
kornyezeti allapotara, a modositas soran a kiszolgaléut nyomvonala és a szomszédos
lakoteruletek hatara pontosodik kismértékben, mely a terulet rendeltetésszerli hasznalatat
hosszutavon biztositja. A mddositas az épitett kdrnyezett szabalyozott hasznalatat segiti. A
modositas kornyezetvédelmi szempontbdl nem relevans, a kornyezeti elemekre jelent6s
hatast nem gyakorol.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy Magyarsarléos kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasa kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbdl
megvalédsithaté. A telepiilésrendezési eszk6zok médositdsa a koérnyezethasznalat
mindségét kedvezétlien iranyban nem valtoztatja meg.
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A SZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Magyarsarlés Kézség Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
........ /2021 (.....) 6nkormanyzati hatarozata
Magyarsarlés Kézség Telepllésszerkezeti tervrol
82/2006. (X11.20.) szamu Onkormanyzati hatarozat
modositasarol

1. Magyarsarlos Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete Magyarsarlos Kzség
Telepulésszerkezeti Terve jelen hatarozat 1. mellékletében megjeldlt teruletre
vonatkozdan a mellékletekben foglaltak szerint médosul.

Magyarsarlos, 2022. ..............

Dr. Javorcsik Béla Dukai Zoltan

jegyzb polgarmester
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1. melléklet a ...../2022. (... ..... ) 6nkormanyzati rendelethez

MAGYARSARLOS KOZSEG

SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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JELMAGYARAZAT Magyarsarlos kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete
../2022 (...) szému hatadrozatanak 1. szamu mellékletéhez

JELMAGYARAZAT I:I IZI Ipari gazdasagi terilet
Kereskedelmi, szolgaltato
Kozigazgatasi terllet hatara IZI

gazdasagi terilet
Meglévd belterdlet hatar IZI

Udiiléhazas tdiléterilet
Tervezell bellerileti hatar BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
MEGLEVO TERVEZETT

Beépitésre szant terllel hatara
Orszagos mellekvonal _I

Zoldterilet, kozpark

Védelmi erdéterilet
Tervezell 0sszekotd at

]

Gazdasagi erddlerdlet

MNyilvantartott régészeti terilet hatara Altalanos mezégazdasagi teriletek,
szanto

Altalanos mezégazdasagi teriletek,
gyep, rél, legeld

Orszagos okologiai haldzal - maglerilet
Orszagos okologiai haldzal - dkofolyoso
. " . . Keres mezbgazdasagi terllet
Kivald termohelyi adoltsagu g g

erddlerilelek ovezele Kilonleges terilet (szabadidGkozpont)

Javasoll maganut IZI Kllonleges tertlet (napelempark)
Villamos tavvezeték Vizgazdalkodasi terdlet

Allattartd telep véditavolsag

()
]
[

i

Megaz0 MAGYARSARLOS KOZSEG
Térségi jelentségil ivovizvezelék és véddtavolsaga ONKORMANYZATA
TTE1, MAGYARSARLOS PETOFIS. L. T4
Kozépnyomasu gazvezelék és vediétavolsaga A Tore Wiglay Flkiwinl tirkip flimonilin el bin =l

GENERALTERVEZD

BEEPITESRE SZANT TERULETEK 5T EPITESZETI €3 VAROSFEJLERZTES| KET
MEGLEVO TERVEZETT 5r RILEETHRY T

Falusias lakoterdlet

I:l @ Telepiléskdzpont vegyes terlet Hiovdcs Peler iy, B
Kowds Pl o oo TI2065%
_l Izl Kilanleges terdlet (temetd) E2EsE ] .
IZI Kilton teriilet (sportpal MAGYARSARLOS KOZSEG
dlonleges teriilet (sportpalya
* poripalya) SZERKEZET TERVE

El Kilonleges terdlet (szennyvizlelep) Rl Mo i Ay ey s e ittt
IZI Mezégazdasagi lélesitmények dvezete TR TELEPULESSZERKEZETI TERV

Rekreaciohoz, szabadidd elldlléséhez, LEPTEK M=1:8000 RAJZSZAM
IZ' sportolashoz, vendéglatashoz i m— SZE

kapcsolodo létesitmeények elhelyezéséne| 22T N7 AUGUSITUS 8
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HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITSANAK RENDELET-TERVEZETE

Magyarsarlés Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
...[12022. (......) 6nkormanyzati rendelete
Magyarsarlés Helyi Epitési Szabalyzatardl és Szabalyozasi tervérdl szolé 4/2010. (VII1.11.)
szamu rendelet modositasarol

Magyarsarlos Kézség Onkormanyzat Képvisel6testillete az Alaptorvény 32. cikk. (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotoi hataskorében, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény 6.§ (1) bekezdésében
és 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a 62.§ (6) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan és a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28.§ (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, a Korm. rendelet 9. mellékletében
meghatarozott, a vélemeényezési eljarasban érdekelt allamigazgatasi szervek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§ (1) Magyarsarlés Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi tervérdl szolé 4/2010.
(VIIL.11.) szamu 1. szamu melléklete, a KSZ jell kulterllet szabalyozasi terv jelen rendelet 1.
mellékletében megjeldlt terlleteinek normatartalma helyébe a jelen rendelet 1. mellékletének
normatartalma lép.

(2) AR. 2. szamu melléklete, a BSZ jell belterllet szabalyozasi terv jelen rendelet 2.
mellékletében megjeldlt terlleteinek normatartalma helyébe a jelen rendelet 2. mellékletének
normatartalma Iép.

3.§ (1) E rendelet az elfogadast kdvetd napon Iép hatalyba.

(2) E rendelet a hatalybalépése napjan folyamatban 1év8 Ggyekben is alkalmazhato.

Magyarsarlos, 2022. ..............

Dr. Javorcsik Béla Dukai Zoltan

jegyz6 polgarmester
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1. melléklet a ...../2022 (... ..... ) 6nkormanyzati rendelethez

MAGYARSARLOS KOZSEG

KULTERULET SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

2. mellekiet a ...../2022 (... ..... ) 6nkormanyzati rendelethez

MAGYARSARLOS KOZSEG
BELTERULET SZABALYOZASI TERVENEK MODOSITASA

'(= e T [/ ” >3
i 5 i ! .
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JELMAGYARAZAT Magyarsarios kozseg Onkorményzat Képviseld-testiilete
../2022 (...) szamu rendeletének 1. szamu mellékletéhez

MAGYARSARLOS

KULTERULETI
SZABALYOZASI TERV
MODOSITAS

gy

M=1:8000

o
m
=
=
>
®
<
>
E
-

Kozigazgatasi terillet hatara
Meglévé belteriileti hatar
Tervezett belteriileti hatar
Beépitésre szant teriilet hatara
Tervezett szabalyozasi vonal
Terlletfelhasznalasi egység hatara
Epitési 6vezet, dvezet hatara
Iranyado telekhatar

Meglévé szabalyozasi vonal - ingatlanhatar

BSZ jelii Belterilet Szabalyozasi terviapon
szabalyozott teriilet

Meglévé kozlekedési teriilet

Tervezett kozlekedési teriilet

Gyalogut

Megsziinteté jel

Utak épitési teriilete, szabalyozasi szélessége
Villamos tavvezeték

Vizgazdalkodasi teriilet

Tervezett vizgazdalkodasi teriilet

Vizfolyasok, vizes élohelyek védétavolsaga
------- Arok, vizfolyas szakfeladatok ellatasara fenntartott parti savja
Erdéterilet

Tervezett erdéteriilet

Allattarté telep védétavolsaga

Beliltetési kotelezettség

p0000000¢ Kotelez6 fasitas

Nyilvantartott réegeszeti terlilet hatara

Orszagos okologiai halézat - magtertilet

I00IDSEENSEDEEDEOND BN DA

Orszagos 6kologiai halézat - 6kofolyos6

L

Kivalo termdhelyi adottsagu erdéteriiletek dvezete
A telek be nem épitheto, zoldfeliletként fenntartando része

Kozépnyomasu gazvezeték és véddtavolsaga

!

HELl

Térségi jelentdségli ivovizvezeték és véddtavolsaga

Térségi jelentdségi tajképvédelmi terlilet

OVEZETI JELEK
Beépitésre szant teriiletek
Gi Gazdasagi ipari terlilet
N oite
Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet
Beépitésre nem szant teriiletek
@_@ Kozlekedesi tertilet
E Gazdasagi erdéterilet
\F2 ¢
Ev Védelmi erdétertilet
N
@E Altalanos mezégazdasagi terlilet, szant6
@afz) Altalanos mezégazdasagi teriilet, gyep, rét, legeld
Mk Kertes mezégazdasagi terlilet
(k) 9 g
@ Vizgazdalkodasi tertlet
Kk-np Kiilonleges beépitésre nem szant napelempark tertlete
MEGBIZO A A7QF
MAGYARSARLOS KOZSEG
o A
7761, MAGYARSARLOS, PETOFI §. U.74
Keészult az allami alapadalok felhasznalasaval
GENERALTERVEZO: )
UGYVEZETO Kovécs Péter  fenmsee, B—
TELEPULESTERVEZO IKGvacs Péler  pmpee; — TrR0e6

MUNKA MEGNEVEZESE.

MAGYARSARLOS KOZSEG
SZABALYOZASI TERVE

jarsarios Kizség Onkorminyzata K éovisels-testiletének 42010, (VI1.11,) sz. Snkermsnyzat rendeleténsk 2 szimi meilikiete.
Magyarsrios Kicsag Orkorminyzat Kiiset--stlictinek 142012 (1L 17 ) & 102017, (VI 10, 2 5

fERiERIT KULTERULET SZABALYOZASI TERVE
LEPTEK M=1:8000 RAJZSZAM
DATUM: 2017. AUGUSZTUS 10. KSZ
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JELMAGYARAZAT Magyarsarlds kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete
../2022 (...) szamu rendeletének 2. szamu mellékletéhez

MAGYARSARLOS

BELTERULETI
SZABALYOZASI TERV
MODOSITAS
r
M=1:2000

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi teriilet hatara

Meglévé belterlileti hatar

Tervezett belteriileti hatar

Beépitésre szant terlilet hatara

Tervezett szabalyozasi vonal
Teriiletfelhasznalasi egység hatara

Epitési 6vezet, 6vezet hatara

Meglévd szabalyozasi vonal - ingatlanhatar
Irényado telekhatar

Epitési hely és hatara

Utak épitési terlilete, szabalyozasi szélessége
Tervezett fasor

Tobbszintes névényzet

Beliltetési kotelezettség

Meglévé kozlekedési teriilet

Tervezett kozlekedési terlilet

Gyalogut

Maganut

Megsziintet6 jel

Meglév6, megtartand6 épiilet

Megtarthatd, de bontas esetén Ujra nem épithetd épiilet
Elektromos halézat, légvezeték

Utak, kozmiivek védotavolsaganak hatara
Arok, vizfolyas, t6

Tervezett vizgazdalkodasi teriilet

Arok, vizfolyas szakfeladatok ellatasara fenntartott parti savja
Zoldteriilet

Tervezett erdéteriilet

Eroziéra hajlamos terliletek

Miemléki kdrnyezet hatara

Nyilvantartott régészeti teriilet hatara

Miiemléki epllet

Javasolt helyi védett éplilet

Orszagos okologiai haldzat - 6kofolyoséd

Térségi jelentdségl tajképvedelmi teriilet

Atelek be nem épithetd, zoldfellletként fenntartando része

Kozépnyomasu gazvezeték és védotavolsaga

A szennyviztelep varhato biizhatasanak hatara
a hatésag tapasztalata alapjan

QEEIEO ® OO

[=3
<
m
N
m
=
~
m
m
m
=

Falusias lakdteriilet

Udléhazas udilStertlet

Kiildnleges szennyviztelep terllete
Kilénleges sportteriilet
Mezbgazdasagi létesitmények Svezete

Rekreaciéhoz, szabadidé eltdltéséhez, sportolashoz, vendéglatashoz
kapcsolado létesitmények elhelyezésének tvezete

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - nagykiterjedési,
szabadidd eltéltésere szolgalo, sportolasi celd terilet

Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - temetd
Kildnleges beepitésre nem szant napelempark teriilete
Veédelmi erdéterlilet

Zoldterllet - kozpark

Vizgazdalkodasi teriilet - arok, vizfolyas, to

Epitési K (ki K Tervezett beépitési %
dvezet
jele K ! Tervezett épitménymagassag (m) K ! Kialakithato telekmeéret {m2)
K/o 30 K/O 30
4.5 Ki1500 45 900
KiSZ 30 sz 25
45 700 50 1000
sz 25 sz 10
7.5 2000 6.5 3000
sz 40 @ sz 20
6,5 1000 6,5 3000
sz 2 sz 25
65 8000 7.0 5000
Heesize MAGYARSARLOS KOZSEG
ONKORMANYZATA

7761, MAGYARSARLOS, PETOFI §. U. 74,
Készilt az dllami alapadatok felhasznaldsdval

GENERALTERVEZO

UGYvEZETO |K7.‘é:s [ e — l

TELEPULESTERVEZO | . | THRED

MUNKA MEGNEVEZESE:

MAGYARSARLOS KOZSEG
SZABALYOZASI TERVE

TERVFAITA

BELTERULET SZABALYOZASI TERVE

LEPTEK: M= 1:2000 RAJZSZAM BSZ

DATUM: 2017. AUGUSZTUS 10
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MELLEKLETEK
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Szim: 2/2022, (1.28.) sz. hatarozat
Targy: Magyarsarlés kozség telepiilésrendezési tervének médositisa a
215/2 és a 215/3 hrsz.-G ingatlanok tekintetében

HATAROZAT

Magyarsarlés Kozségi Onkorményzat képviselé-testilete 5 igen
szavazattal — egyhangilag elhatdrozza, hogy Magyarsarlos kozség
telepiilésrendezési terve médositésra keriiljién Bal4zs Gabor magyarsarlosi
lakos kérésére, a 215/2 és 215/3 hrsz-1 ingatlanok vonatkozasaban, azzal a
feltétellel, hogy a kérelmezé Balazs Gébor az dsszes ezzel kapcsolatban
felmeriil6 koltséget megfizeti.

Felelbs: Polgarmester
Hatarid6: értelem szerint

Errdl jegyzokonyvi kivonaton értesil:
1./ Irattar
2./ Pénzigy
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MUNKARESZ

MUNKARESZ
SZUKSEGESEGE

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ

1.1. Telepiiléshalézati Osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalézatban,
térségi kapcsolatok

nem szilkséges

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval
és a teriiletileg relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és
programokkal) val6 osszefiiggések vizsgalata

nem szilkséges

1.3. A teriiletrendezési tervekkel val6 6sszefiiggések vizsgalata

ellenérzése
sziikséges

1.4. A szomszédos telepiilések hatalyos telepiilésszerkezeti terveinek — az adott
telepiilés fejlesztését befolyasolé — vonatkozé megallapitasai

nem szikséges

1.5. Hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa

1.5.1. A hatalyos fejlesztési koncepcio, integralt telepilésfejlesztési stratégia vonatkozo
megallapitasai

1.5.2. Hatalyos teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési szerz6dések

nem szikséges

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi el6zményeinek vizsgalata

1.6.1. A hatalyban Iévé telepulésrendezési eszkdzok

szikséges

1.6.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvaldsult elemek

nem szikséges

1.7. A telepiilés tarsadalma

1.7.1. Demografia, népesesség, nemzetiségi Osszetétel, képzettség, foglalkoztatottsag,
jovedelmi viszonyok, életmindség

1.7.2. Térbeli-tarsadalmi rétegzédés, konfliktusok, érdekviszonyok

nem szikséges

1.8. A telepiilés human infrastrukturaja

1.8.1. Human kdzszolgaltatasok (oktatas, egészségligy stb.)

1.8.2. Esélyegyenlfség biztositasa

nem szikséges

1.9. A telepiilés gazdasaga

1.9.1. A teleplilés gazdasagi sulya, szerepkére

1.9.2. Atelepulés fé6bb gazdasagi agazatai, jellemzéi

1.9.3. A gazdasagi szervezetek jellemzdi, fontosabb beruhazasai telepilést érinté
fejlesztési elképzelése

1.9.4. A gazdasagi versenyképességet befolyasolé tényezbk (elérhetéség, munkaerd
képzettsége, K+F stb.)

1.9.5. Ingatlanpiaci viszonyok (kereslet-kinalat)

nem szikséges

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU



MAGYARSARLOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2022. EVI 1. MODOSITASA
TARGYALASOS ELJARASBAN

33

1.10. Az onkormanyzat gazdalkodasa, a telepiilésfejlesztés eszkoz- és
intézményrendszere

1.10.1. Koltségvetés, vagyongazdalkodas, gazdasagi program

1.10.2. Az 6nkormanyzat telepulésfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere

1.10.3. Gazdasagfejlesztési tevékenység

1.10.4. Foglalkoztataspolitika

1.10.5. Lakas- és helyiséggazdalkodas

1.10.6. Intézményfenntartas

1.10.7. Energiagazdalkodas

nem szilkséges

1.11. Telepiilésiizemeltetési szolgaltatasok

nem szikséges

1.12. A t3ji és természeti adottsagok vizsgalata

1.12.1. Természeti adottsagok

1.12.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1. tajtorténeti vizsgalat

1.12.2.2. tajhasznalat értékelése

1.12.3. Védett, védendd taji-, természeti értekek, terlletek

1.12.3.1. tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

1.12.3.2. nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt &ll6 vagy védelemre
tervezett terllet, érték, emlék

1.12.3.3. 6koldgiai halézat

1.12.4. Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

1.13. Zoldfellleti rendszer vizsgalata

Természetvédelmi
érintettség
ellendrzése
szikséges

1.13.1 A telepiilési zoldfeliileti rendszer elemei

1.13.1.1. szerkezeti-, kondicionalé szempontbdl Iényeges valamint a zoldfellleti karaktert
meghatarozé elemek

1.13.1.2. zoldfellleti ellatottsag értékelése

1.13.2. A zoldfellileti rendszer konfliktusai és problémai

nem szikséges

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata

1.14.1. Teruletfelhasznalas vizsgalata

1.14.1.1. a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata

1.14.1.2. az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, term6fold esetén a miivelési agak és a
mindségi osztalyok

1.14.1.3. beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek

1.14.1.4. funkcio vizsgalat (intézményi ellatottsag, funkcionalis és ellatasi kapcsolatos)

1.14.1.5. alulhasznositott barnamez6s teriiletek

1.14.1.6. konfliktussal terhelt (szZIomodsodott, degradalddott) terdilet
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1.14.2. A telekstruktura vizsgalata

1.14.2.1. telekmorfoldgia és telekméret vizsgalat

1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat

1.14.3. Onkormanyzati tulajdon kataszter

N

.14.4. Az épuletallomany és a kdrnyezet geodéziai felmérése

N

.14.5. Az épitmények vizsgalata

N

.14.5.1. funkcio, kapacitas

N

.14.5.2. beépitési jellemzék (beépitési mod, beépitési mérték, sirliség)

N

.14.5.3. magassag, szintszam, tetéidom

N

.14.5.4. telepuléskarakter, helyi sajatossagok: utcakép, térarany, jellegzetes épilettipusok

nem sziikséges

N

.14.6. Az épitett kornyezet értékei

N

.14.6.1. teleplilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti teleptilésmag

1.14.6.2. régészeti terilet, védett régészeti tertlet, régészeti érdek terulet

1.14.6.3. védett épitett kdrnyezet, a helyi, egyedi arculatot biztosit6 épitészeti jellemzdk

1.14.6.4. vilagorokseégi és vilagorokségi varomanyos tertlet

1.14.6.5. miemlék, mlemlékegyuttes

1.14.6.6. miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temet6 és temetkezési
emlékhely

1.14.6.7. mUemléki terilet: torténeti taj, mlemléki jelentdségi tertlet, miemléki kérnyezet

1.14.6.8. nemzeti emlékhely

1.14.6.9. helyi védelem

1.14.7. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai

Erintettség
ellendrzése
sziikséges

1.15. Kozlekedés

1.15.1. Halézatok és halézati kapcsolatok

1.15.2. Kozuti kozlekedés

1.15.3. Kozosségi kdzlekedés

1.156.3.1. kdzuti

1.15.3.2. kotottpalyas

1.15.4. Kerékparos és gyalogos kdzlekedés

1.15.5. Parkolas

meglévd allapot
rovid bemutatasa,
javasolt

1.16. Kozmlivesités

1.16.1. Vizik6zmivek

1.16.1.1. vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tlzolté-, 6nt6zéviz, termalviz
hasznositas)

1.16.1.2. szennyvizelvezetés

1.16.1.3. csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

meglévd allapot
rovid bemutatasa,
értékelése javasolt
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1.16.2. Energia

1.16.2.1. energiagazdalkodas és energiaellatas (villamos energia, kdzvilagitas, gazellatas,
tavhéellatas és mas ellatérendszerek)

1.16.2.2. megujuld energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas
lehetdségei

1.16.2.3. az 6nkormanyzati intézmények energiahatékonysagi értékelése

1.16.3. Elektronikus hirkozlés (vezetékes elektronikus halozat, vezeték nélkili hirkdzlési
épitmények)

1.17. Kornyezetvédelem (és telepiilésiizemeltetés)

1.17.1. talaj

1.17.2. felszini és a felszin alatti vizek

1.17.3. levegbtisztasag és védelme

1.17.4. zaj- és rezgésterhelés

1.17.5. sugarzas védelem

1.17.6. hulladékkezelés

1.17.7. vizualis kdrnyezetterhelés

1.17.8. arvizvédelem

1.17.9. Fennalld kdrnyezetvédelmi konfliktusok, problémak

nem szikséges

1.18. Katasztrofavédelem (teriiletfelhasznalast, beépitést, befolyasolé vagy korlatozo
tényezok)

1.18.1. épitésfoldtani korlatok

1.18.1.1. aldbanyaszott terlletek, barlangok és pincék teruletei

1.18.1.2. csuszas-, sullyedésveszélyes terlletek

1.18.1.3. foldrengés veszélyeztetett terlletei

1.18.2. vizrajzi veszélyeztetettség

1.18.2.1. arvizveszélyes terlletek

N

.18.2.2. belvizveszélyes teriletek

-

.18.2.3. mély fekvési terlletek

1.18.2.4. arviz és belvizvédelem

N

.18.3. egyéb

-

.18.3.1. kedvezébtlen morfolégiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)

—_

.18.3.2. mélységi, magassagi korlatozasok

N

.18.3.3. tevékenységbdl adodd korlatozasok

1.19. Asvanyi nyersanyag leléhely

1.20. Vérosi klima

2. HELYZETELEMZ® MUNKARESZ

nem szikséges
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2.1. A vizsgalt tényez6k elemzése, egymasra hatasuk 0sszevetése

A vizsgalatok alapjan a tényleges allapotok elemzése, egymasra hatasuk Osszevetése,
folyamataik elemzése

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepulési kdrnyezettel szemben
tamasztott altalanos kévetelményeknek ellentmondo, problematikus témakorok kiemelése.
A teleplilés adottsagainak, lehetdségeinek és a fejlesztés korlatainak 6sszefoglalasa, a
telepllés-veszélyeztet® hatasok alapjan készitett kockazatértékelés figyelembevételével.

3.1.1. A folyamatok értékelése

3.1.2. A telepliilés és kornyezetének fejlesztését befolyasold kiilsé és belsd tényezdk
Osszefoglalo értékelése

3.1.3. A telepllésfejlesztés és -rendezés kapcsolata

3.2. Problématérkép/értéktérkép

A telepilés problémainak és értékeinek Osszefoglaldja térképi formaban, a terileti
lehet6ségek és korlatok térképi abrazolasa

3.3. Eltérd jellemzékkel rendelkezd telepulésrészek

3.3.1. telepllésrészek kijeldlése, pontos lehatarolasa, a lehatarolas indoklasa, térképi
abrazolasa, a lehatarolt telepllésrészek révid bemutatasa

3.3.2. szegregalt vagy szegregacioval veszélyeztetett terlletek lehatarolasa, térképi
abrazolasa és helyzetelemzése (potencialis akcioteriletek)

3.3.3. egyéb szempontbdl beavatkozast igénylé terlletek lehatarolasa, térképi dbrazolasa
és helyzetelemzése (potencialis akcidteriletek)

Magyarsarlos, 2022. ....

Farkas Istvan

féépitész
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B

C D E

Telepiilésszerkezeti

Helyi épitési munkarész
szilkségesé

ge

terv )
szabalyzat

szoveges

rajzi |szoveges rajzi

1. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

1.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK
(a javasolt telepllésszerkezet és a terllet-
felhasznalasi rendszer bemutatasa,
szerkezetalkot6 elemek és értékek ismertetése)

1.1.1. Javasolt telepilésszerkezet, terilet-
felhasznalasi rendszer

igen

igen nem nem

1.1.1.1. Beépitésre szant terlletek
(lakoteriletek, UdulSteriletek, vegyes terlletek,
gazdasagi terlletek, intézményi terlletek,
kuldnleges teruletek)

igen

igen nem nem

1.1.1.2. Beépitésre nem szant terlletek
(kdzlekedési teruletek, zoldteruletek,
erdétertletek, mez8gazdasagi teruletek,
vizgazdalkodasi teriletek, természetkdzeli

terlletek, kulénleges terlletek)

igen

igen nem nem nem

szikséges

1.1.1.3. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és
tagolo elemek
— szerkezetalkotd és tagoldé kozlekedési elemek,
szerkezetet meghatarozé, tagolé egyéb
nyomvonalas elemek,
szerkezetalkoto rendszerek,
vizfolyasok.

zoldfellleti

igen

igen nem nem

1.1.1.4.

korlatozé  elemek
védétavolsagok,
taj és természetvédelmi elemek, teriletek,
kulturalis orokségvédelmi elemek,
— egyéb védelmi és korlatozé elemek.

Védelmi és

igen

igen nem nem

10.

1.2.A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA

11.

1.2.1. A
bemutatasa
(az egyes terlletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve,
lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)
— a terulet a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben.
— a javasolt modositas és indoklasa.

telepllésszerkezeti valtozasok

igen

nem

igen .
9 szikséges

nem nem

12.

1.2.2. A telepulésszerkezeti valtozasok
terlletrendezési tervekkel valé 6sszefliggéseinek
bemutatasa

igen

igen nem nem

13.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepulésfejlesztési
koncepcidval valé 6sszhangjanak bemutatasa
(a telepllésrendezési javaslatok Osszhangja a
koncepcidban megfogalmazott jovoképpel és
célokkal)

igen

nem
sziikséges
nem

nem nem

14.

2. SZAKAGI JAVASLATOK

15.

2.1. TAJIRENDEZESI JAVASLATOK

16.

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

igen

nem igen nem

17.

2.1.2. Természetvédelmi javaslatok

igen

igen igen igen szukséges

18.

2.1.3. Tajvédelmi és tajképveédelmi javaslatok

igen

igen igen igen
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19. 2.1.4. Bioldgiai aktivitasérték valtozasa . nem
igen nem nem nem L
sziikséges

20. 2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER
FEJLESZTESE

(zoldteriletek, intézményi és lakokertek, erdd és
mez8gazdasagi terlletek, vonalas zodldfellleti
elemek, torténeti kert)

21. 2.2.1. Zoldfelileti rendszer elemeinek fejlesztési zllEnes

. . igen igen igen igen
javaslatai 9 9 9 9

22. 2.2.2. Zéldfellleti ellatottsag alakulasa igen igen igen igen

23. 2.2.3. Zoldfeliletek  ©kologiai  szerepének

L igen igen igen igen
erdsitésére vonatkozé javaslatok 9 9 9 9

24. 3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
(a telepiuilés kozlekedési javaslatainak
ismertetése, halézatok, csomopontok,
keresztmetszetek, a magasabb rendii szakagi
uthalozati elemek integralasa,
teriiletbiztositas)

szikséges

25. 3.1. Kozuti halézati kapcsolatok igen igen igen igen
26. 3.2. F6bb koézlekedési csomdpontok igen igen nem nem

27. 3.3. Bels6 uthalézat
(keresztmetszeti szelvények, kozterileti parkolas)

igen igen igen igen

nem

28. 3.4. Kozosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyas, . . .
igen igen nem nem szikséges

tomegkozl.)

29. 3.5. Kerékparos kdzlekedés igen igen igen igen

30. 3.6. F&bb gyalogos kozlekedés igen igen igen igen

31. 3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas nem nem igen igen

32. 4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK
(a telepiilés kozmiihalozati javaslatainak
ismertetése)

nem
szikséges

33. 4.1. Vizikézmiivek (vizellatas,

. . Lo ) igen igen igen igen
szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés) 9 9 9 9

34. 4.2. Energiaellatas (villamos energia, gazenergia,

tavho, megujulé erGforrasok, egyéb) 'gen 'gen 'gen 'gen

nem

35. 4.3. Hirkozlés (tavkozlés, misorszoras, igen igen igen igen sziikséges

adatatvitel)

36. 4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa,
kornyezettudatos energiagazdalkodas, egyedi igen igen igen nem
k6zmipotiok

37. 5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
(a telepiilésrendezési javaslatok
kornyezetvédelmi osszefiiggéseinek
bemutatasa, varhaté kornyezeti hatasok,
kornyezeti feltételek a fold, felszini és felszin
alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- és
rezgésterhelés, hulladékkezelés
vonatkozasaban)

révid
igen nem igen nem értékelése
sziikséges

38. 6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA
(a telepiilésrendezési javaslatok 6sszhangja a nem nem igen igen nem
hatalyos telepuilésszerkezeti tervben régzitett sziikséges
elhatarozasokkal, teriiletek aktivalasa,
litemezése)

39. 7. SZABALYOZASI KONCEPCIO
(a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek nem nem igen nem
ismertetése, azok osszefiiggései, a

nem
sziikséges
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szabalyozas alapelve, a valtoztatasi
szandékok  javaslata, a szabalyozas
eszkézeinek 6sszefoglaldsa)
40. 8. BEEPITESI TERV (a 7. melléklet szerint) ) nem
nem nem nem igen L
szukséges

41. |9.

KORNYEZETI

ERTEKELES

(kérnyezeti vizsgalati kbtelezettség esetén)

kilén jogsz. szerint

Magyarsarlos, 2022. ....

Farkas Istvan

fé6épitész

KOVACS PETER TELEPULESTERVEZO 7625 DONATUSI UT 61. TEL.: 30/271-5010, E-MAIL: IRODA@5TERVKFT.HU




