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. MAGYARSARLOS KOZSEG =
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK MODOSITASA
EGYSZERUSITETT ELJARASBAN

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

1. ELOZMENYEK

Jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszk6zok a 82/2006. (XI1.20.) szamu hatarozattal
jévahagyott Szerkezeti Terv és a tobbszér moddositott 4/2010. (VIIL.11.) szamu rendelettel
jévahagyott Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Tervek.

A telepulésrendezési eszkdzok jelen médositasat egy beruhazasi igény inditotta el.

Magyarsarlos  Kozség Onkormanyzata  Képvisel6-testilete a  szilkségessé  vald
telepulésrendezési eszkdzeinek modositasat megalapozo telepllésfejlesztési dontését a 6/2017.
(1.25.) szamu hatarozataban fogalmazta meg (Id.: 1. szamu melléklet).

Onkormanyzat a teleplilésrendezési eszkézok modositasanak egyeztetési eljarasat a
telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012. (XI1.8.)
Korm. rendelet 32.§-ban foglaltaknak alapjan egyszer(sitett eljarasként kivanja lefolytatni, a
modositasi dokumentacid a kormanyrendelet 45.§ (2) a) szerinti tartalommal, az OTEK 2012.
augusztus 6.-an hatalyos telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
megfeleléen készill, a hatalyos tervekkel 6sszhangban.

Onkormanyzat a médositas meginditasa elétt dontott a telepilésrendezési terveinek modositasa
esetén alkalmazandé partnerségi egyeztetés szabalyairdl, melyeket jelen eljaras soran is alkalmazni
kivan. (A partnerségi egyeztetés szabalyait a 2. szamu melléklet tartalmazza.)

A tervezett modositasok a telepulés fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal tovabbra is
0sszhangban vannak, a f6 infrastruktura halézatot nem érintik, egy terllet-felhasznalas valtozast
jelent, Uj beépitésre szant tertlet nem kerdl kijelolésre.

Magyarsarlés Kézség Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési Kift-t
telepulésfejlesztési dontésében meghatérozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
generaltervezéssel megbizott tervezd cégnél Kovacs Péter telepllésrendezd tervezé (TT-02-0656)
irdnyitdsaval készul.
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2. A MODOSITAS RESZLETES BEMUTATASA

Jelen eljaras a telepulésfejlesztési dontésben megfogalmazott egy modositasi szandék
kidolgozasat tartalmazza. A telepulésfejlesztési dontés célja a 0116/5 hrsz-u ingatlanon napenergia
park létesitését (2 db kiserdmdi) lehetévé tevd dvezet kialakitasa, mely jelen egyszerisitett eljaras
keretén belll kertl kidolgozasra.
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Altalanossagban elmondhatd, hogy a médositds nem valtoztatia meg a kdzség kialakult 6
szerkezetét, és infrastruktura halézatat, a modositasok varhaté kérnyezeti hatasa nem jelentds, és a
telepuilés fejlesztési céljaival 6sszhangban vannak.

1. szamu moédosité inditvany:

A 0116/5 hrsz-u ingatlant érintd dvezet felllvizsgalata napelempark létesitése céljabol

A helyszin Magyarsarlés kdzpontjatol keletre a telepuléshatar mentén talalhaté a Vasas-Belvardi
vizfolyas mellett. A terllet jelenleg beépitetlen, szantoként hasznositott.

Az érintett ingatlan légifotoi
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A hatalyos telepllésrendezési eszk6zok szerint az érintett ingatlan Ma-2 altalanos mez&gazdasagi
teriletbe, illetve 6vezetbe (rét, gyep, legeld) sorolt. A fejlesztés megvaldsitasahoz olyan ovezeti
atsorolasara van szikség, mely napelemek elhelyezését teszi lehetévé. Mivel a hatalyos
telepulésrendezési eszkdzok ilyen terlletet, dvezetet nem tartalmaznak, Uj terilet, dvezet kerl
kialakitasra.: Kk-np, azaz kulénleges beépitésre nem szant terllet - napelempark elhelyezésére.

A moédositas érinti a szerkezeti tervet, a helyi épitési szabalyzatot és kulterllet szabalyozasi
tervet.
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Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbol
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Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbdl

| 3. TERULETRENDEZESI TERVEK

Magyarsarlos Kozség hatalyos telepulésrendezési eszkdzei a terlletrendezési tervek
elhatarozasaival 6sszhangban vannak. Jelen médositasi eljaras nem tartalmaz olyan médositasi
elemet, mely ezen valtoztatna.

El6z6ek részletes bemutatasat az alabbiak tartalmazzak:

3.1 Az Orszagos Teriuletrendezési Terv (2003. évi XXVI. térvény).

Az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT) 2. és 3. melléklete rogziti az Orszag szerkezeti
tervét és az orszadgos Ovezeteket, melyekbdl az alabbiak érintik Magyarsarlos kozigazgatasi
teruletét:

2. melléklet: Az orszag szerkezeti terve

3. melléklet tartalmazza, az alabbiak szerint:

3/1. melléklet az orszagos dkoldgiai halézat dvezete,

3/3. melléklet a jo termbhelyi adottsagu szantoterllet dvezete,

3/4. melléklet a kivalé term8helyi adottsagu erdbtertilet dvezete,

3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd tertilet dvezete,
(orszagos jelentéseégi tajképvedelmi tertlet Gvezete)

A koézigazgatasi terllet érintettségén tul, jelen eljarasban modositassal érintett terliletet az alabbi
orszagos Ovezetek érintik:
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Az orszagos Okologiai halézat
Ovezetébe tartozik Magyarsarlos
kOzigazgatasi teruletének kozéps6 és
keleti teleplléshatar menti része. A
terilet-felnasznalas rendszere, az
Ovezetek és elbirasaik e szerint
rogzitettek.

A konkrét modositassal érintett
terlileteket a keleti terilethataron érinti
az orszagos okolégiai halézat.

Az tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd terlilet dvezetébe
tartozik Magyarsarléos kozigazgatasi
tertletének kozépséd és keleti része.

A tervezési terlletet nem érint6 OTrT vonatkozo kivonatait a kdvetkez6 abrak mutatjak

be.
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Jo termodhelyi adottsagu szantéteriilet 6vezete és kivalé terméhelyi a&ottséga erdéteriilet 6vezete
3.2 Baranya Megye Teriletrendezési Terve

Baranya megye terlletrendezési tervének (BMTrT) 2. és 3. melléklete rogziti a megye
térszerkezetét és dvezeteit. Magyarsarldés Kozseég igazgatasi teruletét az alabbiak érintik:

2. melléklet: Baranya megye szerkezeti terve
3. melléklet az alabbiak szerint:

3/1. melléklet: Okoldgiai folyosé dvezete (Magteriilet)

3/2. melléklet: Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterilet 6vezete

3/3. melléklet: Kivalo termdhelyi adottsagu erdbterilet 6vezete

3/5. melléklet: Orszagos jelentéség tajkepvedelmi tertlet dvezete

3/14. melléklet: Foldtani veszélyforras terllete dvezete

3/15. melléklet: Vizerdzionak kitett tertlet ovezete

A kék szinnel megjeldlt dvezeteket az egyes torvények terlletrendezéssel 6sszefiiggd
modositasarol szélo 2013. évi CCXXIX. torvénnyel (a tovabbiakban: MTv.) megszintette, a
telepulésrendezési tervek készitésénél nem kell alkalmazni.

A méddositassal érintett terllet mez6gazdasagi térségben fekszik.

A telepulésszerkezeti terv tervezett modositasait vizsgalva az alabbiak allapithatok meg
a tervezett telepllésszerkezeti terv és a megyei teriletfelhasznalasi kategoriak
Osszefuggésében:

Mezbgazdasaqi térsegq.
-a BMTrT szerkezeti tervében a mez8gazdasagi térség terllete a kdzigazgatasi teruletre
vonatkozodan: 657,247863 ha.

-a kozség telepllésszerkezeti tervében a modositas figyelembevételével a
mez6gazdasagi terllet nagysaga kozigazgatasi teruletre vonatkozéan: 606,1923 ha

A mezdbgazdasagi terulet nagysaga a mez6gazdasagi térseg teruletéhez képest 92,23 %
azaz megfelel az OTrT 6. § (2) bekezdés b) pont azon eldirasanak, mely szerint ,a
mez6égazdasagi térséget legalabb 85 %-ban mez&gazdasagi terllet tertletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni”.
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MGO

Magterulet 6vezetét (52,07 ha) a megyei
tervlapon érinti a modositasi terulet. Az
adatszolgaltatas tekintetében a Duna-Drava
Nemzeti Park lgazgatosag az illetékes.

Jelen tervezett modositas
végrehajtasanak nincs akadalya, beépitésre
szant terulet nem kerul kialakitasra.

Magteriilet (zold), 6kologiai folyoso (narancssarga) és puffer teriilet (citromsarga)ovezete
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Kivald terméhelyi adottsagu szantoterulet
Ovezete érinti a telepulés keleti kozigazgatasi
hatar menti terlletét.

Az dvezet tekintetében az OTrT az iranyado,
mely szerint a telepulés az Ovezettel nem
érintett.

Orszagos jelent6séql tajképvédelmi terilet
Ovezete érinti a telepllés kdzéps6 részét.

Foldtani veszélyforras tertilet 6vezetével és vizerdzionak kitett terllet dvezetével érintett a
telepllés. A modositasokkal érintett tertleteken foldtani veszélyforras nem ismert.

Foldtani veszélyforras teriiletének és vizerozionak kitett teriilet 6vezete
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A tervezési teriletet nem érint6 BMTrT
vonatkozd oOvezete a kivald termdéhelyi
adottsagu erdéterilet 6vezete.

4. A TELEPULESRENDEZESI TERVEK MODOSITASA

A mobdositassal érintett terlileten napelem panelek elhelyezése tervezett, mely a
tervezett mdédositas a hatalyos telepulésrendezési tervek alapvetd elképzeléseivel tovabbra
is 0sszhangban van, szerkezeti elemeit azonban modositja.

A tervezett modositasok érintik a szerkezeti tervet és a kulterllet szabalyozasi tervet.
A helyi épitési szabalyzat szoveges rendelkezéseinek mddositasa az uj, beépitésre nem
szant terllet Ovezetének beillesztése miatt szikséges.

A telepulésrendezési terveken szerepld ingatlan-nyilvantartasi allapothoz képest a
modositassal érintett teruleten telekalakitas tortént, melynek soran alakult ki a napelempark
|étesitésével érintett 0116/5 hrsz. ingatlan. A telepllésrendezési tervek jelen médositasa az
ingatlannyilvantartasban tortént valtozas figyelembe vételével készil.

Telepulésszerkezeti terv:

A tervezett mddositas soran, a napelempark létesitésével érintett terulet altalanos
mez6gazdasagi teruletbél (Ma-2), kulonleges beépitésre nem szant tertletbe (Kk-np) kerdl
atsorolasra. Az Uj Ovezet javasolt jele, megnevezése, a hatalyos terv jeldlésméddjahoz
igazoddan: Kulonleges beépitésre nem szant napelempark elhelyezésére alkalmas terulet
(Kk-np). A tertletfelhasznalas a hatalyos telepllésszerkezeti tervben még nem létez6.

Az Uj Ovezet kialakitasaval, valamint a kivald termdhelyi adottsagu szantoéterulet
erintettségének megsziinéseével, a tervi valtozasokon tul, médosul a terv jelmagyarazata is.

A moddositas soran, az Okoldgiai halézat magtertletének hatara a Baranya Megyei
terlletrendezési tervben foglaltaknak megfeleléen pontosodik, a mddositassal érintett
terlleten.

A tervezett fejlesztés a szerkezeti terv egyéb moédositasat nem igényli.
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A
telepiilésszerkezeti terv tervezett modositasa

Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervek

A modositasok a helyi épitési szabalyzat (HESZ) szdveges rendelkezéseit az Uj dvezet
beillesztésével érintik. A hatalyos HESZ ilyen évezetet még nem tartalmaz.

A HESZ médositasaval 0j dvezet beillesztésére javasolt, a 10/A.§ kialakitasa az alabbi
tartalommal:

""Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
Kiilonleges napelempark elhelyezését szolgalo teriilet (Kk-np)
10/A.§
(1) A Kk-np jelii 6vezet napelem parkok létesitésére szolgal, ahol az energiatermelé rendszerek, és az
azok tizemeltetésehez, kiszolgaldsdhoz sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetok el."”
(2) az ovezetben eloirt maximalis épitménymagassag: 4,5m
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A HESZ mellékleteként megjelend kiilteriilet szabalyozasi terven a szerkezeti terv
elhatarozasaival 6sszhangban, az érintett teruletek a Kk-np jeli, kildnleges beépitésre nem
szant terulet dvezetébe kerllnek. A Vasas — Belvardi vizfolyas mentén 25,0m szélességben
be nem épithetd teruletsavot jeldlunk ki.

A moddositasok a hatalyos szabalyozasi tervek rogzitett elveivel ésszhangban van annak
eszkdzrendszerébe illeszthetok.

A modositas soran Uj beépitésre szant tertiletet nem jeldllnk ki, igy biologiai aktivitasérték
valtozassal nem kell szamoilni.

A kultertlet szabalyozasi terven szintén pontosodik a magterilet hatara, a kivalé terméhelyi
adottsagu szanto terllet, valamint a kulterulet szabalyozasi terv jelmagyarazata.

A kulterulet szabalyozasi terv tervezett modositasat az alabbi kivonat mutatja be.

A szabalyozasi terv tervezett médositasa
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5. A FEJLESZTES EGYEB KORULMENYEI

5.1. Kozlekedés

A modositasok kozlekedési teruletek teruletét nem érintik.

A tervezett modositasokkal a kozlekedési tertletek tovabbra is biztositjak a balesetmentes
kozlekedés és megkdzelités feltételeit. A tervezett modositasok tovabbi, kozlekedési
tertletet érinté modositast nem indukaltak.

5.2. Kézmii

A tervezett médositasoknak kozvetlen kdzmivonatkozasa, hogy a villamos hal6zathoz valé
csatlakozéponton keresztul csatlakoztatni kell a halézathoz. Az energia befogadasara
alkalmas vezeték rendelkezésre all, ahhoz vald csatlakozas lehetséges. A fejlesztésnek, a
modositasnak egyéb kozmivonatkozasa nem ismert. A meglévd, illetve tervezett halézatok
tovabbra is biztositjak az elvart ellatast, tovabbi, terlletet igényld fejlesztési szlikséglet nem
merult fel.

5.3. A vizsqgalt teriilet és kornyezetének tajképi jellemzoi
Természet- és tajvédelmi kijelolések

A vizsgalt modositassal érintett terulet
* Okologiai halézat magteruletének ovezetét
* OTRT szerinti tajképvédelmi dvezetet

érinti.
* Natura 2000 teruletet,
* védett természeti teruletet,
» védelemre tervezett természeti teruletet,
 egyedi tajértéket valamint
* ex-lege védett természeti teruletet
nem érint.

Az OTRT 17. § (4) szerint az Okolégiai halézat magtertlet 6vezetben a kdzlekedési és
energetikai infrastruktiura-halézatok elemeinek nyomvonala, az erémiivek és kiserémivek
az okoldgiai folyoso és az érintkez6 magterulet természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztosité mddon, az azok kdzotti Okoldgiai kapcsolatok mikddését nem akadalyozé miszaki
megoldasok alkalmazasaval helyezhet6 el.

A terllet tajképvédelmi Ovezet, illetve egy része érinti a Vasas-Belvardi vizfolyas menti
Okoldgiai halézat magteruletét. A legkdzelebbi Natura2000 tertlet a tdbb, mint 8km-re
nyugatra talalhatdé HUDD20066 jeli Pécsi-sik elnevezési kiemelt jelent6ségl
természetmegbrzési terulet.
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Taji besorolas
e Nagytaj: Dunantuli-dombsag
o Kozéptdj: Mecsek és Tolna—Baranyai-dombvidék
e Kistaj: Dél-Baranyai-dombsag

A Dél-Baranyai-dombsag volgykdzi hatakra tagolt erdzids-derazidos dombvidék, igen
valtozatos felszini formak, lejtési és kitettségi viszonyok jellemzik. A lejtési viszonyokhoz
gyakran nem alkalmazkod6 szantofoldi mlvelés koévetkeztében az er6zié karos hatasai
fokozottan jelentkeznek. Talajara a kulonb6zd tipusu barna erdétalajok a jellemzdek,
leggyakoribb Raman-féle barna erdétalaj. A térség a Drava vizgyljt6jéhez tartozik,
Szalantan az 58. sz. ut vonala vizvalaszto, ettél keletre a kisvizek befogadoja a Karasica,
nyugatra a Fekete-viz. A térségben tobb forras is felszinre tor. A talajviz mélysége a
felszink6zelnél 3-4 m-rel fekszik mélyebben. A tavak, vizfolyasok, forrasok értékes taji és
természeti elemek. A vizfolyasok partjai természetszerliek, tajképileg értékesek. A
patakvolgyek és az azt kisérd gyepek és puhafa-ligetek taji és természeti értékének
megobrzése érdekében Okoldgiai halézatba lettek sorolva.

Eghajlata mérsékelten meleg, mérsékelten szaraz, a nyar mérsékelten forrd, a tél
viszonylag enyhe. Az évi kdzéphémeérséklet 10,0 - 10,5 C° (Pogany) korul alakul. A napi
kdézéphdmeérséklet aprilis 10. kortl emelkedik 10 C° folé, és altaldban oktdber 21-ig marad
folotte. A fagymentes napok szama tobb mint 200. A sugarzasi adottsagok kedvezdek,
héigényes ndvények termesztésére kivaldoak. A dombvidék valtozatos felszine, a talajfelszin
rendkivll valtozé kitettsége - a reliefenergia - gazdag és valtozatos mikroklima térségek
kialakulasat idézi el6. Volgyhaldzata DDK felé nyitott, igy sok a kedvez6 expozicioju tertlet,
mélyebb volgyei azonban fagyzugosak és kdddsek. Eghajlatat részben befolyasolja a kdzeli
nagyvaros sajatos klimaja. A megye kevésbé csapadékos teruletéhez tartozik, az évi
csapadékatlag 620 - 650 mm kozotti. A leggyakoribb szélirany az ENy-i.

Baranya sik terllete ndvényfoldrajzilag az Alfold része. A kistaj a Pécsi flérajarasba
(Sopianicum) tartozik. Potencialis erdétarsulasai a gyertyanos kocsanyos tdlgyesek, az
ezustharsas gyertyanos tolgyesek és a tolgy-kéris-szil ligeterdok. Az ember tevékenysége -
foldfoglalasok, uj tertiletek igénybevétele, rétek felszantasa, szantéfoldi ndévénytermesztés,
sz6l6-, gyumolcstermesztés, erddfeldjitasok, nagyban megvaltoztatta a terilet 6koldgiai
viszonyait, amely a természetes vegetacido atalakulasahoz vagy eltinéséhez, a fléra
elszegényedéséhez vezetett. Az eredeti ndvényzet visszaszorulasaval csokkent a vizsgalt
terllet fajgazdagsaga. A tajban idegen fajok jelentek meg. A természetszeri tarsulasok kis
terlletre szorultak vissza, de szerencsésen a vizfolyasok mentén, 6sszefuggd, folyosdszeri
tertleten. Ennek kdszonhetben, a szantdk és a tajidegen erd6k magas aranya ellenére is, e
volgyekben jarva nagy, 6sszefligg6 természetkdzeli terliletek talalhaték. A mezégazdasagi
tertlethasznalat legelterjedtebb kulturai a buza, az 6szi arpa, és a kukorica.

Faundja a kulturtertletek nagy kiterjedése miatt nem tul gazdag. A térség allatvilaganak
legfontosabb jellegzetessége, a ndvényzethez hasonléan az illir és pannon fauna kodzotti
atmenetiség. A természetkdzeli éléhelyek nagyaranyu visszaszorulasa miatt az eredeti
allatvilag faj- és egyedszama is erésen lecsOkkent. Kilondsen érvényes ez a szantéfoldi
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mivelés alatt allé terlletekre. A kistaj alacsonyabb rend( faunajaban még gyakorinak
mondhatd a védett imadkozé saska (Mantis religiosa), a fennmaradt tolgyesekben a Kozép-
Eurdpai elterjedést szarvasbogar (Lucanus cervus). Sok bogarfaj él itt, futébogarak,
viragbogarak, lagybogarak és kulondsen sok ganajbogar. A cincérek kozul a kék
bogancscincér (Agapanthia violacea) emelheté ki, amely hazankban ritka, de Dél-
Baranyaban eléfordul, valamint a Tychius polylineatus ormanyos bogar. A viragokon sok a
meéhfaj, a lepkefajok koézll a boglarkalepkék, fehérlepkék, a pokok kodzll az ugropokok,
karolopokok, kaszaspokok tomeges jelenléte jellemzb. A vizes él6helyeken a kétéltl és
hallé fauna még meglehetésen gazdagnak mondhaté. A beruhazassal kdzvetlentl érintett
teriletek kétéltd és huall6 faunaja, azok intenziven mivelt mezdgazdasagi jellegének
megfeleléen szegény. Természetes él6helyekre koncentralodik a kistaj madarfaunaja is. A
vonuld kis énekes madarak gazdag fajszamban a nedves él6helyeken még fennmaradt flz-
és nyar ligeterd6kben 6sszel nagy szamban jelennek meg. Ezek a teruletek mint Okologiai
folyosok, életfontossaguak a kistaj még el6forduldé eredeti madarvilaganak
fennmaradasahoz. A gyeptarsulasok jellemz6é madara a bubos pacsirta (Galeria cristata) és
a mezei pacsirta (Alauda arvensis) Elterjedt, de kevés egyedszammal a bubos banka
(Upupa epops) és a flrj (Coturnix coturnix). Nagy egyedszammal jar a rétekre a vetési varju
(Corvus f. frugilegus) kevesebb a szarka (Pica p. pica) és a dolmanyos varju (Corvus c.
cornix). Az olyvek, héjak kozul tobb faj itt talalja meg a taplalékat. Az eml6sok kozul tobb
pocokfaj, a mezei nyul, az Urge elég gyakori, a hdorcség mar kevésbé. A réka, a borz a
ligeterd6kbdl is a rétekre jar vadaszni, ahogyan a szarvas és a vaddiszno is.

A szlkebb beruhazasi terlleten a noévény- és allatvilag jellegzetesen kulturformatumu:
elsésorban ragcsalok és a mezégazdasaghoz kapcsolddd madarfajok jelenléte jellemzd.

A terllet Magyarsarlds beltertletétél keletre talalhatd, az igénybevételre szant terileten fas
novényzet nem talalhatd. A szlkebb tervezési terllet nyugati kitettségli, magassaga 135-
140 m tszf kozotti, atlagos lejtése 0-2%. Boritottsaga alacsony (szanto).

A modositassal érintett terllet tajjelegének értékelését a Tajak esztétikai mindsitésérdl
sz0l6 MSZ 20372:2004 szabvany alapjan végeztik. Ennek alapjan az alabbi mingsitéseket
vettuk figyelembe:

¢ Felszinmozgalmassag: egyhangu

e Reliefszam: alacsony

o Lejtékategoria: sik 0-5 % (a szlikebb mddositassal érintett terlleten)

e Boritottsag: allandé-nyilt-homogén (cserjés, utmenti fak, kornyezé erdék)

e Szegélyhatas: homogén

e Vizmegjelenési formak: Vasas-Belvardi vizfolyas

e Miuvi elemegyuttesek: ut, légvezetékek

e Modositott természeti elemegylttesek: erdd, halastd, ut- és patakmenti fak, cserjék

e Biologiai aktivitas: kozepes

A modositassal érintett terllet sik felszinl, el6sorban mezdgazdasagi hasznalatu,
masodlagos természetességli, de karakteresen homogén tajon fekszik. Elsddleges
rendeltetése szerint mezdgazdasagi termeszt6taj tipusba sorolhatd.
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Tajhasznalati konfliktusok és problémak értékelése

o Terulethasznalat: a korabbi kulterileti mez6gazdasagi terlleten napelemes
kiserbmU jelenik meg gyepesitett felszinen, hatterében a meglevé mezégazdasagi
terlletekkel. A terllethasznalatban bekovetkezett valtozas a tajban uj elem. A
valtozas nem tekinthet6 teljesen visszafordithatatlannak, hiszen a kb. 25 év
élettartam utan a létesitmény elbontasaval a korabbi tertlethasznalat visszaallithato.
Tajhasznalati konfliktus keletkezhet a korabban mivelt terlletek elfoglalasaval
szemben olykor megnyilvanulé ellenérzések formajaban (a gazdalkodok érzelmi
kotédése a term6foldhdz). Tajhasznalati konfliktus keletkezhet tovabba a telepités
idején a vizfolyassal hataros savokban a létesités zavar6 hatasai miatt.

o Epités: A kozel sik teriileten korabban beépitetlen teriileten alacsony, nagyon
egyszerl miszaki berendezések jelennek meg. A jellemzd rogzitési technologia a
colopolt alépitmény, melynél fém colopokre épll a napelem-mezé. A legtdbb esetben
nincs semmilyen alapozas, nincs kornyezetterhelés. A létesitmény megkozelitésére
szilard utburkolattal uj utak nem létesulnek, keritése drotkerités lesz. A létesités nem
épitési engedély koteles.

¢ Novényallomany: A terulet nagy részén jelenleg egyszintes szant6foldi kultura van.
Uj burkolatok nem létesiilnek, a napelemek alatti teriilet fiivesitésre keriil. A sziikebb
telepitési terulet jellegzetesen kulturformatumu, védett fajok el6fordulasat nem
észleltlk, irodalmi adatot nem talaltunk réla. A szegélyek novéyzete azonban
eérzékeny és kimélendd. A tervezett létesitmény elsésorban szantoteruleteken vald
elhelyezése taj- és természetvédelmi szempontbdl kedvezének mondhatd. A szanto
helyén tervezett napelempark tertletfelhasznalas az okoldgiai folyosé természetes
és természetkdzeli él6helyeit és azok kapcsolatait varhatéan nem veszélyezteti.

e Lathatdésag: egyszerli alaprajzu és tomegi, alacsony létesitmények kerllnek
elhelyezésre. Az erbml a kornyez6 tajképben uUj elem, a legkdzelebbi hasonlé
létesitmények Pécsett a Tuskésréten illetve Szigetvar hataraban talalhatok. A
tervezett mddositassal érintett terulet tajképileg kevésbé érzékeny, mivel a kornyezet
domborzati és boritottsagi viszonyai miatt viszonylag takart helyzetd.

Tajra gyakorolt hatasok

A létesitmény elhelyezésének leglényegesebb taji és természetvédelmi hatasa a
terlletfoglaldas. A korabbi mezbgazdasagi terlleten belil a tervezett létesitmények
kialakitasa torténik, az eddigi terulethasznalat kdzéptavon (kb. 25 év) mindenképpen
modosul. A vizsgalt |étesitmény elhelyezkedése miatt a tervezett beruhazas elére lathatdlag
a taji kornyezetben visszafordithatd valtozast eredményez, mivel a jelenlegi beépitetlen
tertleten épitmények kerllnek elhelyezésre.
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Kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok

Elévilagvédelem

Sima és sotét mesterséges fellletek pontosan/kdzel fuggdleges visszaverddési sik esetén
tobbé/kevésbé vonzbdak egyes vizirovarok szamara, ezért polaros okoldgiai csapdaiként
mikoddhetnek. A napelemek alatt szabadon hagyott felszin gyomosodasa nem kivanatos a
kozeli természetkozeli tertletek szempontjabal.

Talajvédelem

Termd6fold mas célu hasznositasara kerll sor, tehat jogerés végleges terméfold mas célu
hasznositasi engedély beszerzése szikséges a munkalatok megkezdése el6tt a terméfold
védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény rendelkezéseinek megfeleléen.

Leveg6védelem
A tervezett létesitmény épitési szakaszaban és mikodése soran jelentésebb
légszennyezbanyag kibocsatassal nem kell szamoilni.

Zajvédelem

A létesitmény Uzemeltetése soran zajvédelmi szempontbdl jelentés zajkibocsato
berendezés, illetve technologia nem keriil telepitésre. Uzemi zajforrasnak tekinthetk a
transzformatorok, melynek zajterhel6 hatasat a legkdzebbi védend6 épuletnél hatarértek
alatt kell tartani.

Vizvédelem

A terUleten potencialis talaj- és talajvizszennyez6 anyagokat nem tarolnak, a munkagépek
karbantartasat a helyszinen nem végzik. A terilleten vizfelhasznalas nem lesz, szennyezett
csapadékviz nem keletkezik.

Hulladékgazdalkodas
A méddositas a telepulés hulladékgazdalkodasat nem befolyasolja.

Javaslatok

1. Mivel a naperdmUpark létesitéseére kijelolt tertlet kozvetlenul érintkezik az okologiai
halézat biolégiailag aktiv fellleteivel, a teruletfelhasznalast ugy kell szabalyozni,
hogy az érintkez6 gyepek, cserjések, ligeterd6k, vizes terlletek ne sérlljenek. A
létesités és Uzemelés soran az egykori szantd parcellan belll kell maradni. A
terllettel érintkezd 6shonos cserjesorokat kimélni, a hataros gyepeken a deponalast
kerualni kell.

2. Az erbm( jellegébdl adoéddéan magasabb novényzet telepitésével nem
tajbailleszthetd, ezért a hatarold terlletek fas novényzetét szikséges tajképi
szempontbdl fenntartani.

3. A kornyezb vizes élShelyek élbvilaganak védelmében depolarizalé racshatasu
elemek alkalmazasa indokolt. Ha erdsen és vizszintesen polarizalé mesterséges
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fellleteket egy vékony, akar 1-2 mm-es csikokbdl allo, polarizalatlan fényt visszaverd
racsmintaval latunk el, akkor elvesztik a rovarokra kifejtett vonzasukat.

4. A korabbi szanto felszinét a végleges teruletfelhasznalasig illetve a napelemcellak
telepitését kovetben fluvesiteni szikséges, lucerna kulturat kovetd spontan
gyepesedéssel vagy természetbarat gyepesitéssel (a terméhelyre jellemz6 6éshonos
fajokkal), tajidegen magkeverék hasznalata nem javasolt.

5. A napelemek alatti terulet vegyszeres kezelése nem indokolt, mivel a terulet
gondozasa elvégezhetb gépi vagy kézi kaszaval illetve megoldhatd él6 allatok pl.
birkak legeltetésével. A vegyszeres kezelést, gyomirtast kerulni kell a kornyezeti
terhelés minimalizalasa érdekében.

6. A létesités és uUzemeltetés soran a kornyez6 okologiai halézat természetkozeli
allapotu teruleteit nem szabad igénybe venni.

7. Vizfolyas mentén minimum 25 m helyben honos fajokbdl allo fas-cserjés savot
javasolt létesiteni, illetve a meglevd savot fenn kell tartani.

8. A csatlakozd vezeték létesitése vezetékjogi/épitési engedély alapjan létesithetd.
Amennyiben ez dkoldgiai haldzat teruletét érinti, célszerl a fold alatti kivitel.

9. A terlletfelhasznalasi egységre vonatkozo elbirasokat, beépitési paramétereket a
helyi épitési szabalyzatban kell rogziteni.

5.4. Orékségvédelem
A modositassal érintett teruleten régészeti, épitészeti, kulturalis, vagy természeti érték nem
ismert.
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Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

Magyarsarlés kozség Onkormanyzata Képviselétestiilete
sereeeeneanan. . hatarozata o
MAGYARSARLOS KOZSEG SZERKEZETI TERVEROL
sz6lo6
82/2006. (X11.20.) szamu Onkormanyzati hatarozat
maodositasarol

1. Magyarsarlés Kozseg Onkormanyzata Képvisels-testiilete az 82/2006. (XII. 20.) szamu
Onkormanyzati hatarozattal jovahagyott Magyarsarlés kdzség Szerkezeti Tervének tervlapjat jelen
hatarozat 1. mellékletében megjeldlt tombre vonatkozéan a mellékletben foglaltak szerint modositja.

Magyarsarlds, 2017. .............. ho
Dr. Javorcsik Béla Dukai Zoltan
korjegyz6 polgarmester
Zaradék:

A hatarozat kihirdetése ..........
Dr. Javorcsik Béla
jegyz6
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Rekreaciohoz, szabadidé eltoltéséhez,
sportolashoz, vendéglatashoz

|/ /nERE

kapcsolddé létesitmények elhelyezésének dvezete

Ipari gazdasagi terulet

Kereskedelmi, szolgaltatoé
gazdasagi terilet

Udulshazas udilSterilet

Zoldterllet, kdzpark
Védelmi erdétertilet

Gazdasagi erdéterilet

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek,
szanto

Altalanos mezégazdasagi teriiletek,
gyep, ret, legelé

Kertes mez6gazdasagi terilet

Kulonleges tertilet (szabadidékozpont)
Kulonleges terllet (napelempark)

Vizgazdalkodasi terilet

MEGBIZO:

MAGYARSARLOS KOZSEG
ONKORMANYZATA

7761, MAGYARSARLOS, PETOFI S. U. 74.
A Terv hiteles Foldhivatali térkep felhasznalasaval készilt.

GENERALTERVEZO:

UGYVEZETO

Kovcs Péter  fryoee, B

TELEPULESTERVEZO

Kovécs PEler -y e, TT-02-0656

MUNKA MEGNEVEZESE:

MAGYARSARLOS KOZSEG
SZERKEZETI TERVE

& (X1120) s2. &
22012 0d114)

TERVFAJTA

TELEPULESSZERKEZETI TERV

LEPTEK

M=1:8000 RAJZSZAM: SZE

DATUM:

2017.
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Magyarsarlés Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
........ /2017 (.....) onkormanyzati rendelete
A kozség helyi épitési szabalyzatardl szolo
4/2010. (VI1.11.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

Magyarsarlés Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi énkormanyzatokrél sz6l6 — tébbszdr
maodositott - 1990. évi LXV. Térvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdésében, illetve a 16.§ (1) bekezdésében
biztositott feladat — és jogkérében eljarva, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz016, tébbszoér maddositott 1997. évi LXXVIII. Térvény (Etv) 6. §. (1) bekezdésében, a (3) bekezdés
a) pontjaban, a 7. § (3) bekezdése c) pontjdban és a 13. § (1) bekezdésében biztositott
felhatalmazassal élve, tovabba az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrél szoélo,
tébbszér maédositott 253/1997. (X1.20) Kormany rendelet (OTEK) 4.§-ban foglaltak alapjan, az épités
helyi rendjének biztositdsa érdekében Magyarsarlés Kozség helyi épitési szabalyzatardl szélo
4/2010. (VII.11.) 6nkormanyzati rendeletét (tovabbiakban:R) az alabbiak szerint médositja:

~ ILFEJEZET
MODOSITO RENDELKEZESEK

1.§ A R. 1. szamu melléklete, a KSZ jell kulterulet szabalyozasi terv jelen rendelet 1. mellékletében
megjeldlt terlleteinek normatartalma helyébe a jelen rendelet 1. mellékletének normatartalma I1ép.

2.§ AR. az alabbi 10/A §.-al egészil ki:

""Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
Kiilonleges napelempark elhelyezését szolgdlo teriilet (Kk-np)
10/A.§
(1) A Kk-np jelii 6vezet napelem parkok létesitésére szolgal, ahol az energiatermeld rendszerek, és az
azok tizemeltetéséhez, kiszolgalasdhoz sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetok el.”
(2) az ovezetben eloirt maximdlis épitménymagassag: 4,5m”

 ILFEJEZET
ZARO RENDELKEZES

Ez a rendelet a kihirdetést kovet6 15 napon 1ép hatalyba. Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba
leépését kdvetben indult eljarasokban kell alkalmazni.

(2) E rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrél sz6l6, az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvének valé megfelelést szolgalja.

Dr. Javorcsik Béla Dukai Zoltan
korjegyz6 polgarmester

Zaradék:
A hatarozat kihirdetése ..........
Dr. Javorcsik Béla

jegyz6

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT. 7635 PECS, DONATUSI UT 61. +3630/2715010 5TERVKFT@GMAIL.COM
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Koézigazgatasi terulet hatara
Meglévd belteruleti hatar
Tervezett belteriileti hatar
Beépitésre szant terllet hatara
Tervezett szabalyozasi vonal
Terlletfelhasznalasi egység hatara
Epitési 6vezet, dvezet hatara
Iranyado telekhatar

Meglévé szabalyozasi vonal - ingatlanhatar

BSZ jell Belterlilet Szabalyozasi terviapon
szabalyozott terilet

Meglévé kdzlekedési terilet

Tervezett kdzlekedési terllet

Gyalogut

Megsziintet§ jel

Utak épitési terllete, szabalyozasi szélessége
Villamos tavvezeték

Vizgazdalkodasi terulet

Tervezett vizgazdalkodasi terulet

Vizfolyasok, vizes él6helyek védobtavolsaga

Arok, vizfolyas szakfeladatok ellatasara fenntartott parti savja

Erdéterilet

Tervezett erd6tertlet

Allattarto telep védétavolsaga

Beliltetési kotelezettség

Kotelezd fasitas

Nyilvantartott régészeti terulet hatara

Orszagos okoldgiai halozat - magteriilet

Orszagos 6koldgiai haldzat - 6kofolyoso

Kivalé termbhelyi adottsagu erdéteriletek dvezete

A telek be nem épithetd, zbldfeliiletként fenntartandé része
Kbézépnyomasu gazvezeték és védétavolsaga
Térségi jelentéségli ivovizvezeték és véddtavolsaga

Térségi jelentéségl tajképveédelmi terulet

OVEZETI JELEK
Beépitésre szant teriiletek

Gazdasagi ipari terilet

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terllet

®E

eépi

w
=

ésre nem szant teriiletek

Kozlekedési tertilet

Gazdasagi erdéterilet

Védelmi erdéterilet

Altalanos mezégazdasagi teriilet, szanto
Altalanos mezégazdasagi terillet, gyep, rét, legelé
Kertes mezégazdasagi terilet

Vizgazdalkodasi terllet

HOEEEEEE

Kuldnleges beépitésre nem szant napelempark teriilete

MEGBIzO:

MAGYARSARLOS KOZSEG
ONKORMANYZATA

7761, MAGYARSARLOS, PETOFI S. U. 74

Késziilt az allami alapadatok felhasznalasaval.
GENERALTERVEZO:

5T EPITESZETI ES VAROSFEJLESZTESI KFT.
35 PECS, DONATUSI UT 61. TEL.: 30-271-501
EMAIL:STERVKFT@GMAIL.COM

UGYVEZETO Kovécs Péter  jece, B——

TELEPULESTERVEZO Kovées PEter e, o TR0

MUNKA MEGNEVEZESE:

MAGYARSARLOS KOZSEG
SZABALYOZASI TERVE

(VIIL11) s2. Gnkormanyzat rendsleténe 2. szamu mellskiste

W Ke Kepise
Magyarsaris Kozség Onkormanyzata Kepuiselo-testleténck 1412012 (XIL17) és

TERVFAJTA . .. . R
KULTERULET SZABALYOZASI TERVE

LEPTEK M=1:8000

RAJZSZAM: KSZ

DATUM 2017.
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