Magyarsarlés Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
4/2010.(VIIIL.11.) 6nkormanyzati rendelete

A kozség helyi épitési szabalyzatarol

Magyarsarlos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a helyi dnkorményzatokrol
57016 — tobbszor modositott - 1990. évi LXV. Térvény (Otv.) 8.§ (1) bekezdésében,
illetve a 16.§ (1) bekezdésében biztositott feladat — és jogkorében eljarva, valamint az
épitett komyezet alakitasardl és védelmérdl szold, tobbszor modositott 1997. évi
LXXVIIL Térvény (Etv) 6. §. (1) bekezdésében, a (3) bekezdés a) pontjdban, a 7. § (3)
bekezdése c) pontjaban és a 13. § (1) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve,
tovabba az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szold, tobbszor
médositott 253/1997. (X1.20) Kormany rendelet (OTEK) 4.§-ban foglaltak alapjan, az
¢épités helyi rendjének biztositadsa érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1. §

(1) A rendelet teriileti hatdlya Magyarsarlés kozség teljes kozigazgatasi
tertiletére terjed ki.

(2)" A rendelet hatalya ala es teriileten teriiletet alakitani, épitményt, épitmény
részt, épiiletet tervezni, kivitelezni, épiteni, datalakitani, bdviteni, felyjitani,
helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, hasznalni vagy elmozditani, valamint
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az orszdgos érvényli rendelkezések
megtartasa mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza tartozo szabalyozési
tervek (1. és 2. szamu mellékletek) egylittes alkalmazhatosagaval szabad.

(3 A kozség belteriilete az 1. és 2. szamG mellékletben rogzitett modon
valtozhat.

)
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A szabalyozas elemei

2.§

(1) A szabalyozas elemei a telepiilés alakitasdban jatszott szerepnek megfeleléen
I. vagy II. rendiiek.

(2) Az elsérendli szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabdl a
legfontosabbak, ezért ezeket csak a szabalyozéasi terv modositdsara eldirt
eljarassal lehet megvaltoztatni.

(3) Elsorendiinek tekintend6 a szabalyozasi vonal, a tertilet-felhasznalasi egység
hatara és az Ovezeti/épitési Ovezet hatara, valamint az egyes lehatarolt
teriiletegysegek, illetve oOvezetek/epitési Ovezetek és az azokra vonatkozo
eldirasok.

(4) A masodrendii szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas egy lehetséges
valtozatara utalnak, vagy pontositdsuk tovabbi részlettervezést igényel, ezért
azok értelemszeriien modosithatok az épitésligyi hatdsag jogkorében. A helyi
¢épitési hatosag ilyen esetben az illeszkedést igazold latvanytervvel egészittesse
ki az épitési engedélykérelmet.

(5) A masodrendii szabalyozasi elemek :
I. rendli szabalyozasi vonal, javasolt telekhatar, megsziintetd jel, javasolt
funkciok, maganutak helye;

(6) A maganutként is kialakithato kiszolgal6 utak helye a tulajdonviszonyok alakulasa
illetve a tulajdonosi szandékok szerint valtoztathatd. Amennyiben a telekalakitas
kovetkeztében sziikségtelenné valnak, el is hagyhatok, de legalabb a terv szerinti épitési
teriilettel biztositandok.

(7)' Amennyiben valamely Svezetben maganut létesitésiil, a maganat telkének
kialakitasara az 6vezeti eldirasban rogzitett, kialakithato telekméretre vonatkozo
paraméterek nem vonatkoznak.

(8) A kialakult, valtozd beépitésii teriileteken a szabalyozési terv beépitési
modra tett javaslata a kialakult telekhatarokhoz, illetve a javasolt
telekhatarokhoz igazodd lehetdség. Eltérés esetén a tervezett 1j beépités a
szomszeédos telkek atépitését illetve beépitését nem akadalyozhatja.
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(9) Kiilon onkormanyzati rendelettel meghatarozhat6 és modosithatdé a helyi
védelem alatt allo tertilet, éplilet és egyedi tajértékii objektum, valamint az 1997.
évi LXXVIIIL. Torvény 17. §-ban rogzitett sajatos jogintézmények.

(10 A telepiilés ellatasat biztositd kozmithalozatok —kialakitasahoz,
lizemeltetéséhez szlikséges mitargyak, berendezések barmely Ovezetben
elhelyezhetOk. Az elhelyezéshez sziikséges telek kialakitasakor nem kell az
ovezetre eldirt minimalis telekméretet tartani, minden egyéb beépitési, telepitési
eldirdst azonban biztositani kell.

(11)° A térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett ingatlanok
esetében a tdjképet jelentésen megvaltoztatd épitmények terveihez kiilon
jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

A teriilet-felhasznalas rendszere

3.8

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén az alabbi megnevezésti és jelti teriilet-
felhasznalasi egységek talalhatok:

beépitésre szant teriiletek:

lakotertiletek L
tidiilSteriiletek U
kiilonleges tertiletek K
kereskedelmi, szolgaltato teriiletek Gksz
ipari gazdasagi teriiletek Gip
beépitésre nem szant tertiletek:

kozlekedési teriiletek Kou
zoldteriiletek Z
erdoteriiletek E-g, E-v,
altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ma,
kertes mezdgazdasagi teriiletek Mk
vizgazdalkodasi teriiletek \%
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek Kk.
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Beépitésre szant teriiletek
4. §

(1) Amennyiben olyan teriiletek beépitésére keriil sor, melyeken a csapadékviz
elvezetése még nem megoldott, a teriiletek beépitése elbtt azok vizelvezetésére a
hatdlyos jogszabalyok (jelenleg 18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet) el6irasai

szerinti vizjogi engedélyt kell beszerezni.

(2) A természetes tereplejtési viszonyokat csak olyan mértékben szabad
megvaltoztatni, amely tevékenység ,az ¢&pitésligylr hatosagi eljarasokrol,
valamint a telekalakitdsi €s az épitészeti-miiszaki dokumentaciok tartalmarol”
sz0l6 37/2007. (XII. 13.) OTM rendelet 1. melléklete szerint engedély és
bejelentes nélkiil végezhetd épitési tevekenységek korebe tartozik, tovabba a
telekhatartol mért legalabb 0,5 m széles savban az eredeti tereplejtést
megvaltoztatni nem szabad, kivéve oldalhatiron allo6 beépitésnél, az
oldalhataron all6 épiilet(ek) mentén.

(3) Az Gjonnan létesiilo teriilethasznalatok 3.§-ban részletezett beépitésre szant
teriileteinek Gvezeteit teljes kozmiivesitéssel kell ellatni (1d.: OTEK. 8.§ (2) bek.
a.) pontja), a vezetekes csatornahaldozat kiépités€ig zart szennyviztarozo is
elfogadhato.

(4)* Kialakult oldalhataron allo beépitésnél, feltjitasi, bévitési szandék esetén,
ahol az oldalkert kisebb, mint 4,5m vagy kisebb, mint a tényleges
épitménymagassagbol OTEK 36. § (1),(2) és (3) bekezdésében meghatarozott
legkisebb telepitési tavolsdg, akkor az épitési engedélyezési eljards soran
minden esetben a 5. bekezdés szerint kell eljarni.

(5)° Azon kialakult esetekben, ahol az épitmények, épiiletek kozti legkisebb
telepitési tavolsag kisebb, mint az OTEK 36. §. (1), (2), (3), (4) bekezdései
szerint meghatarozott nagysag, ott a tervezOnek tlizvédelmi miiszaki leirasban
igazolnia kell a tlizvédelem biztosithatésagat, a jogszabalyi kovetelmények
teljesitésének tervezett modjat.

(6) Minden beépitésre szant teriileten az ¢épitmények, ©Onalld rendeltetési
egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet OTEK 42. §- ban meghatdrozott mértékii jarmiitarolot, gépkocsi
varakozo helyet €s rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

(7) Allattarté épiiletet engedélyezni csak e rendelet Gvezeti eldirasainak és a
szabalyozasi tervnek megfelelden, valamint Magyarsarlos ,az allattartas
szabalyirol” sz6l6 kiilon Onkormanyzati rendeletének egyiittes figyelembe
vételével lehet.
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(8) Kerités a szabalyozasi vonalon illetve a telekhatar mentén legfeljebb 2,0 m
magas lelhet.

(9) TOmOr kerités csak a szabalyozasi vonalon (kozteriilet fel€) épithetd.

(10) A tomor kerités az alabbi kiviteli modot jelenti:

-szabalyozasi vonalon (kozteriilet felé¢) ko, tégla, beton, stb. anyagu legaldbb
1,2 m magassagig;

- tovabbi telekhatdrokon ko, tégla, beton, stb. anyagi legalabb 0,4 m
magassagig;

(11) Telken beliil tomor kerités nem épithetd, a I1étesithetd attort kerités
magassaga legfeljebb 1,5 m magas lehet;

Lakoteriiletek
Falusias lakoteriiletek Lf jelii 6vezetei

5.§

(1) A lakoteriilet ovezetei elsosorban lakoeépiiletek, mezo- és erddgazdasagi
¢pitmények elhelyezésére szolgal. A lakoépiiletekben, illetve lakoteriileten olyan
funkciok is elhelyezhetOk, amelyek kornyezetterhelése nem haladja meg az adott
lakoteriiletre megengedett hatarértékeket.

(2) Az ovezetek telkein, lakdépiileteken kiviil 6nélldan is elhelyezheté a helyi
lakossdg gépkocsi-taroldja, az alapellatast szolgdld kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely-szolgaltato-, kézmiiipari-, helyi igazgatasi-, egyhdzi-,
oktatasi-, egészségligyi-, szocidlis ¢épiilet, valamint az 1. bekezdésben
megfogalmazott kovetelményeknek megfeleld gazdasagi tevékenységet szolgalo
épiilet.

(3) A meglévé falusias lakoteriileteken az oldalkertben allo, az OTEK
eldirasainak nem megfeleld elhelyezeésli épitmények és keresztcsiirok — igy az
oldalhataron allo lakoépiilettel szemben allo utcafronti gazdasagi épiiletek is -
megtarthatok és felyjithatok, bontdsuk esetén Gjraépithetdk jelen rendelet 4.§ 4.
bekezdése alapjan.

(4) A falusias lakoteriiletek eltérd karakterti beépitettségiik szerint, az alabbi al-
ovezetekre osztottak:

falusias lakotertilet Lf-1, Lf-2, Lf-3, Lf-4
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(6) A teriileten elhelyezheté gazdasagi célt szolgaltatd épiiletekre vonatkozd
tovabbi szabalyok:

a.) Az oOvezetben elhelyezhetd épitmények esetében az OTEK 31. § (2)
bekezdésében eldirtakat figyelembe kell venni, tovabba

b.) Gazdalkodasi célu épiilet — ha a telken lakdépiilet is van — nem lehet
nagyobb az épitési telek teriiletének 15 %-anal. A lakotelek beépitettsége
a gazdalkodas épitményeivel egyiitt sem haladhatja meg az adott 6vezetre
vonatkozd hatarértéke

c.) Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévd gazdasagi épiileteket kell
felhasznalni.

(7) A kialakult épitési 6vezetekben az adott kdrnyezetben jellemzd szélességii €s
mélységii telkek alakithatok ki.

(8) A helyi épitési hatosag a tervezett ingatlan kozvetlen szomszédjat bemutato
latvanytervvel kiegészittetheti az ¢épitési engedélykérelmet, minden olyan
esetben, amikor a tervezett ¢piilet(ek) tetOhajlasszoge, tetdformaja,
anyaghasznalata, homlokzati szinei jelentds eltérést mutat(nak) a kornyezettol,
tovabba a csuszasveszélyes, terven jeldlt teriiletek esetén mérnokgeologiai és
geotechnikai szakveéleményt készittethet.

(9).Az Ovezetekben a hatsokert meghatarozéasa telekhossz fiiggvényében az
aldbbiak szerint torténjen:

-ha a t.h. (telekhossz): < 50,0 m, akkor a h.k. (hatsokert): 6,0 m;

-ha a t.h.: 50,0-100,0 m, akkor a hk.: 12,0 m;

-ha a t.h. > 100,0 m, akkor h.k.: 18,0 m;

->100,0 m-es t.h. esetén, az utcai €pitési hely (u.€.h.) legfeljebb 50,0 m, amit
legalabb 16,0 m belsd udvar (b.u.), legfeljebb 16,0 m pajta hely (p.h.) kovet, a
legalabb 18,0 m-es hatsokertig.

(10) Magyarsarlos Lf-1 jeli kialakult lakoovezetei (az Osi telepiiléskozpontra is
kiterjed) 0sszefiiggd nagykertes lakoovezetek, amelyek legfeljebb kétlakasos, a
4,5 m-t meg nem halad6 ¢épitménymagassagi lakoépiiletek elhelyezésére
szolgélnak, tovabba:
a.) A kialakult telek beépithetd, akkor is, ha az Ovezetre eldirt legkisebb
telekméretet nem ¢éri el, de az 6vezetre eldirt paramétereket be kell tartani
a beépités soran;
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b.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 1500 m* legyen.

c.) Az épitési telek beépitési modja jellemzdéen oldalhataron allé legyen, a
kialakult allapot szerint;

d.) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége 30 %, legkisebb zoldfeliilete 40
% legyen.

e.) Az ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

f.) Az 6vezetben a kialakult allapot szerint az elékert 0,0 m is lehet.

(11) Az Lf-2 jelii 6vezet laza beépitésii, 0sszefiiggd nagykertes, szabalytalan
telekformaval kialakult lakodvezet, amely legfeljebb kétlakasos, a 4,5 m-t meg
nem halad6 épitménymagassagu lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(12) Az ovezet be€pitése az alabbi eldirasok figyelembe vételével lehetséges:

a.) A kialakult telek beépithetd, akkor is, ha az dvezetre eldirt legkisebb
telekméretet nem ¢éri el, de az Ovezetre eldirt paramétereket be kell
tartani a beépités soran,;

b.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 700 m* legyen.

c.) Az ¢épitési telek beépitési modja jellemzOen szabadon &ll6 legyen, a
kialakult &llapot szerint;

d.) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége 30 %, legkisebb zoldfeliilete
40 % legyen.

e.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

f.) Az Ovezetben az eldkert 5,0 m is legyen, kialakult allapot szerint 0,0 m
1s tarthatd.

(13) Az Lf-3 jeli Ovezet laza beépitésli, részben kialakult és folyamatosan
beéplild, Osszefiiggd nagykertes, legfeljebb kétlakasos, a 4,5 m-t meg nem
halad6 épitménymagassagt lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(14) Az o6vezet beépitése az alabbi eldirasok figyelembe vételével lehetséges:

a.) A kialakult telek beépithetd, akkor is, ha az Ovezetre eldirt legkisebb
telekméretet nem éri el, de az Ovezetre elOirt paramétereket be kell
tartani a beépités soran;

b.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 900 m® legyen.

c.) Tglekfelosztés esetén a visszamarado telek mérete sem lehet kisebb 900
m-nél.

d.) Az épitési telek beépitési modja jellemzden oldalhataron allo legyen, a
kialakult &llapot szerint;

e.) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége 30 %, legkisebb zoldfeliilete
40 % legyen.

f.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

g.) Az Ovezetben az eldkert 5,0 m is legyen, kialakult allapot szerint 0,0 m
is tarthato.



(15) Az Lf-4 jelii 6vezet laza beépitésli, ujonnan kialakithatd, Osszefiiggd
nagykertes, legfeljebb kétlakdasos, a 4,5 m-t meg nem halado
épitménymagassagu lakdépiiletek elhelyezésére szolgal.

(16) Az 6vezet beépitése az alabbi eldirasok figyelembe vételével lehetséges:

a.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 1000 m* legyen.

b.) Az épitési telek beépitési modja jellemzden szabadon 4ll6 legyen, a
kialakult 4llapot szerint;

c.) Az ¢épitési telek legnagyobb beépitettsége 30 %, legkisebb zoldfeliilete 40
% legyen.

d.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

e.) Az ovezetben az eldkert 5,0 m is legyen.

(17) Az ovezetekben az épiiletek kialakitasa jellemzOen magastetd legyen, az
Lf-1 és Lf-2 jelii Svezetekben cca. 32-43°-os tetbhajlassal, piros szinii keramia-
vagy betoncserép-fedéssel 1étesithetdk.

(18) A teriilet €pitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi €s
¢pitési eldirasokat az alabbi tdblazat tartalmazza:

az épitési telek az éplilet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb lign,ag’yobb legkisebb le’gr,lagyobb
. ‘3 .. ; , ecpitett- .. .. epitmeny-
jele modja tertilete sz¢élessége j zoldfeliilet ,
sége magassaga
m’ m % % m
Lf-1 K/ O 1500 K 30 40 4.5
Lf-2 K/SZ 700 K 30 40 4.5
Lf-3 K/ O 900 18 30 40 4.5
Lf-4 SZ 1000 20 30 40 5,0

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

6. §

(1) A Gksz jelii Ovezet elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiiletek elhelyezésére
szolgal.




(2) Az ovezet telkein elhelyezhetd tovabba:
- A gazdasagi tevékenységi célu éplileten beliil a tulajdonos, a

hasznalo és a személyzet szamara lakasok.
- Igazgatasi, egy€b irodaépiilet.
- Sportépitmény.
Kivételesen, az OTEK 31.§ (2) bekezdésében eldirtak figyelembe
vételével elhelyezhetd:
- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet.

(3) Az 6vezet beépitése az alabbi eldirasok figyelembe vételével lehetséges:

a.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 2000 m* legyen.
b.) Az épitési telek beépitési modja jellemzbden szabadon 4ll6 legyen,
c.) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége 40 %, legkisebb zoldfeliilete 30
% legyen.
d.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
e.) Az Ovezetben az eldkert 5,0 m legyen.
f.) Az ovezet telekhatarai mentén legalabb egy sor takard fasitas telepitendo,
kivéve, ha az Ovezet kornyezetének terhelése miatt ez nem elegendo,
akkor egyedileg meghatarozott vederdd telepitése telken beliil kotelezo.

(4) Az épitesi Ovezetre betartando telekalakitasi €s épitési eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épiilet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb lign,ag’yobb legkisebb le’gr,lagyobb
. ‘3 .. ; , ecpitett- .. .. epitmeny-
jele modja tertiilete szélessége j zoldfeliilet ,
sége magassaga
m’ m % % m
Gksz SZ 2000 30 40 30 6,5

Ipari teriilet

7.8

(1) A kozseég teriiletén fekvd jelentds mértékben zavard hatdsu gazdasagi
tertileten az OTEK 20. §. (3) szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) A teriileten betartand6 telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:
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az épitési telek az épiilet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb lel:)gn,ag’yobb legkisebb le’grrlagyobb
. . 1 .. . . ecpitett- .. .. epitmeny-
jele modja tertiilete sz¢lessége . zoldfeliilet .
sége magassaga
m’ m % % m
Gip K, SZ 2000 50 30 40 7,5-12,5

(3) A teriileten ¢épiiletek, ¢épitmények 10 méteres eldkert elhagyasaval
helyezhetok el. Az ezen kritériumnak nem megfeleld épitmények az adott
helyen felujithatok, de nem bdvithetdk. A 10 méteres eldkert teriiletén Gjonnan
csak legfeljebb 15 m” alapteriileti portaépiilet létesithetd, a keritéssel épitészeti
Osszhangban.

) Udiil6teriiletek
Udiilohazas és hétvégi hazas udiiloteriiletek
8.§

(1) Az Ui jeldi dvezet elsésorban laza beépitésii iidiildhazas iidiildteriilet, a 6,5
m-t meg nem haladd ¢épitménymagassagu, legfeljebb 12 iidiildegyseges
tdiiloepiilet elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet telkein elhelyezhetd tovabba: OTEK 22. § szerinti épitmények.

(3) Az 6vezet beépitése az alabbi eldirasok figyelembe vételével lehetséges:

a.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 2000 m* legyen.
b.) Az épitési telek beépitési modja jellemzden szabadon allo legyen,

c.) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége 30 %, legkisebb zoldfeliilete 50
% legyen.
d.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

e.) Az Ovezetben az eldkert 5,0 m legyen.

f.) Az ovezet telekhatarai mentén legalabb egy sor takaro fasitas telepitendod.
Az dvezet parkolasi igénye telken beliil elhelyezendd

(4) A teriileten betartand6 telekalakitisi €s beépitési eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épiilet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb legn,ag’yobb legkisebb le’gr,lag}lobb
. . 1 - o beépitett- .. - épitmény-
jele modja tertilete szélessége j zoldfeliilet ,
sége magassaga
m’ m % % m
Uii SZ 2000 25 30 50 7,5
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(5)11

6)"2

7"

(8)

Kiilonleges teriilet
9.8

(1) A kdzség szabélyozasi tervében szerepld kiilénleges teriiletek az alabbiak:

- sporttertilet K-sp
- szennyviztelep teriilete K-szt
- mezdgazdasagi letesitmenyek ovezete K-mg
- rekreacidhoz, szabadidd eltoltéséhez, sportolashoz, vendéglatashoz kapcsolodo
1étesitmények elhelyezésének dvezete K-rek

(2) A K-sp jelll 6vezet elsOsorban telepiilési szerepkorti sportolassal kapcsolatos
tevékenységek folytatasara széant teriilet, mely szabadtéri és kisebb fedett
sportpalyak-, valamint szabadidds létesitmények-, illetve azok kiszolgaldsara
1étesitendd épitmények, elhelyezésére szolgal.

(3) Az dvezet telkein elhelyezhetd tovabba: a helyi ellatast szolgalod vendéglato,
széallashely  szolgaltatd, egészségiigyi ellatd, fitness-wellness, illetve
kereskedelmi célu Iétesitmények épiiletei.

(4) Az 6vezet beépitése az alabbi eldirasok figyelembe vételével lehetséges:
a.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 3000 m” legyen.
b.) Az épitési telek beepitési modja jellemzden szabadon allo legyen,
c.) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége 10 %, legkisebb zdldfeliilete 75
% legyen.
d.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
e.) Az dvezet parkolasi igénye telken beliil elhelyezendd.

1 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlés Kozség Onkorméanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (XI1.17.)
sz. rendelete.

12 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlés Kozség Onkorméanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (XI1.17.)
sz. rendelete.

13 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (XI1.17.)
sz. rendelete.

14 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlés Kozség Onkorméanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (XI1.17.)
sz. rendelete.

15 Modositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
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f) Az oOvezet eld-, oldal- és hatsokertjeiben tobbszintes, gyep, cserje és
lombkoronaszinten is zart ndvényallomany telepitendd, 6shonos fajokkal
(1d. OTEK 25. § (2) bekezdés, valamint 5. szama melléklete.

g.) Fasitott parkolok feliiletét gyephézagos burkolattal kell kialakitani.

h.) Gyalogos kozlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak, kétoldali
kdszegéllyel kialakitva.

(5) A teriileten betartand6 telekalakitasi €s beépitési eldirdsokat az alabbi

tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épiilet
ovezeti beépitési | legkisebb | legkisebb legn,ag’yobb legkisebb lgigr’lagyobb
s g . o beépitett- N .. épitmeény-
jele modja teriilete sz¢lessége j zoldfeltilet ,
sége magassaga
m’ m % % m
K-sp SZ 3000 - 10 75 6,5
(8) 18

(9) A K-szt jeli Ovezet Magyarsarlos tervezett szennyviztisztitdja szamara

kijelolt teriilet.

(10) Az ovezetben jelolt kotelezd védofasitast legalabb haromszintes
novenyallomannyal kell betelepiteni.

az épitési telek az épiilet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb lign,agyobb legkisebb le’gr,lag}lobb
. ‘3 .. ; , ecpitett- .. .. epitmeny-
jele modja tertilete sz¢élessége j zoldfeliilet ,
sége magassaga
m’ m % % m
K-szt SZ 1000 40 40 40 6,5

16 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 14/2012 (XI1.17.)

sz. rendelete.

17 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlés Kozség Onkorméanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (XI1.17.)

sz. rendelete.

18 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlés Kozség Onkorméanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (XI1.17.)

sz. rendelete.
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(11)” A K-mg jeli ovezet elsésorban a mezdgazdasagi termeléshez,
gazdalkodéashoz kapcsolodo 1étesitmények elhelyezésének Ovezete, melyben
termény-, ¢és géptarolok, eldkészitdk, feldolgozok, oktatasi létesitmények
helyezhetdk el, illetve a tulajdonos, a haszndld, a személyzet szdmara szolgald
legfeljebb 1 lakas, illetve mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiilet.

(12)*° Az ovezetben lakoépiilet onalléan nem helyezheté el, és a lakdfunkcid
nagysaga nem haladhatja meg az egy¢b létesitmény alapteriiletének 20%-at.

(13)*" A teriileten betartando telekalakitdsi és beépitési elbirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épiilet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb le;)gn,agyobb legkisebb le’gr’lagyobb
. . 1 .. . , eepitett- .. .. epitmeny-
jele modja tertilete sz¢lessége . zoldfeliilet ,
sége magassaga
m’ m % % m
K-mg SZ 5000 - 25 60 7,0

(14)* Az ovezet telkeinek beépitése az alabbi eléirdsok figyelembe vételével
lehetséges:
a.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
b.) Az dvezet parkolasi igénye telken beliil biztositando.
c.) Az eldkert minimalis mérete 6,0m, az oldal és hatsokert mérete: 12,0 m.
c.) Az Ovezet eld-, oldal- és hatsokertjeiben a szabalyozasi terven abrazolt
mértékben tobbszintes, gyep, cserje ¢€s lombkoronaszinten is zart
noévényallomany telepitendé, 6shonos fajokkal (Id. OTEK 25. § (2)
bekezdés, valamint 5. szami melléklete.
d.) Fasitott parkolok feliiletét gyephézagos burkolattal kell kialakitani.
e.) Gyalogos kozlekedésre alkalmas utak burkolata csak vizatereszto lehet.

(15)2 A K-rek jelii 6vezet elsésorban a rekreacidhoz, szabadidd eltdltéséhez,
sportolashoz, vendéglatashoz kapcsolodo 1étesitmények elhelyezésének dvezete,
melyben sportolassal kapcsolatos 1étesitmények, szolgaltatd, egészségiigyi,
vendéglatd épiiletek, szabadtéri rendezvények kiszolgdld épiiletei, a tulajdonos, a
haszndlo, a személyzet szamara szolgald legfeljebb 2 lakés helyezhetd el.

19 Beiktatta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XIL.17.) sz. rendelete.
20 Beiktatta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 14/2012 (XII.17.) sz. rendelete.
21 Beiktatta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel-testiiletének 14/2012 (XIL.17.) sz. rendelete.
22 Beiktatta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 14/2012 (XII.17.) sz. rendelete.
23 Beiktatta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 14/2012 (XII.17.) sz. rendelete.
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(16)** A teriileten betartando telekalakitasi és beépitési eldirasokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épiilet
Ovezeti beépitési legkisebb | legkisebb legn’agyobb legkisebb le’grrlag?/obb
: . 1 N s beépitett- N i épitmény-
jele modja tertiilete sz¢lessége . zoldfeliilet .
sége magassaga
m” m % % m
K-rek SZ 3000 - 20 60 6,5

(17)® Az ovezet telkeinek beépitése az alabbi elirdsok figyelembe vételével
lehetséges:

a.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

b.) Az dvezet parkolési igénye telken beliil biztositando.

c.) Az el6-, oldal.-és hatsokert minimalis mérete 6,0m.

d.) Gyalogos kozlekedésre alkalmas utak burkolata csak vizatereszto lehet.

Beépitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriilet (Kou)
10. §

(1) Az 1igazgatasi teriileten az alabbi kozlekedési tertilet talalhato:

- kozuti kozlekedési tertilet Kou
(2) E teriilet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3)
bekezdésben leirt célra szolgal.

(3) Az e teriiletbe tartozd kozteriiletek telekhatarait, szabalyozési szélességét a
szabalyozasi terv jeloli. E teriiletsavba esd meglévd épilileteken mindennemi
épitési tevékenység — a teriiletsav kialakitasdnak varhat6 idejét, az épiileteknek a
teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei €s gazdasagi
ertekét) mérlegelve, csak az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak
figyelembe vételével — engedélyezhetd.

(4) A kozutak épitési teriiletének legkisebb szélességét — ahol a szabalyozasi
terv masként nem jeloli — az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(5)26

24 Beiktatta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 14/2012 (XII.17.) sz. rendelete.
%5 Beiktatta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel-testiiletének 14/2012 (XIL.17.) sz. rendelete.
26 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlés Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (X11.17.)
sz. rendelete.
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(6) Uj utak mentén 1égkabel nem létesitheto.

(7) Az 10j utak mentén ¢épiild jarda szélessége, legaldbb 1,5 m legyen,
csomopontokban gyalogos 4tkeld helyeken az akadalymentes kozlekedést
dontott szegéllyel meg kell oldani.

(8) Az elsdsorban gyalogos, kerékparos, vegyes forgalmi, tovabba magéanutak
feliilete, vizelnyeld, vizatereszto, kiselemes burkolattal késziilhet.

(9) A vegyes hasznalati utak burkolatdban sebességcsokkentd (30 km/h)
miiszaki akadalyokat kell beépiteni (kiemelt vagy siillyesztett keresztborda,
kiselemes burkolati megszakitas, szinvaltas, stb.).

(10) Magéanut burkolatanak széle a telekhatar(ok)tol legalabb 2,0 m-re épiiljon.
A telekhatarig fennmarad6 legalabb 1,2 m-es savot nyirhato, legalabb 2,0 m
magasra nové novényzettel (€16 sovény) kell betelepiteni.

(11) A 14 m vagy anndl nagyobb szabalyozasi sz€lességili kozlekedesi célu
kozterlileteken kétoldali, a 14 ¢és 10 m kozotti szabdlyozasi szélességl
kozlekedesi célu kozteriileteken legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, ill. a
meglévok védelmérdl gondoskodni kell, figyelembe véve az egyéb kozlekedési
eldirasokat. A fasornak tekintendd a 100 m-en legalabb 16 db fa telepitése.

(12)” Hirkozlési  létesitmények kozteriileten, az 4gazati szabvanyok,
szakhatosagi eléirasok betartasaval helyezhetdk el. Atjatszo- ill. adotornyok nem
helyezhetOk el belteriileten, lidiiléteriileten, védett természeti teriileten, 6kologiai
folyosdban, térségi jelentdségili tajképvédelmi teriileten.

"Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek
Kiilonleges napelempark elhelyezését szolgalo teriilet (Kk-np)
10/A.§%

(1) A Kk-np jeli oOvezet napelem parkok Iétesitésére szolgal, ahol az
energiatermeld rendszerek, ¢és az azok iizemeltetés€éhez, kiszolgalasahoz

sziikséges épiiletek és épitmények helyezhetdk el.

(2) az 6vezetben eldirt maximalis épitménymagassag: 4,5m.

27 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 14/2012 (XII1.17.) sz.
rendelete. )
28 Beiktatta Magyarsarlos Kézség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 10/2017. (VIIL.10.) sz. rendelete



16

(3) Az 6vezetben a telekhatarok, vagy a kerités mentén cserjesort kell telepiteni
a napelem telepitésével egyidoben.

(4) Az O6vezetben a szabalyozasi terven megjelolt, a telek be nem épithetd részét
gyepes feliiletként kell kialakitani.

Zoldteriiletek (Z)
11. §

(1) E teriilet-felhasznalasi egységbe az OTEK 27. § (1) bekezdésében
meghatarozott teriiletek tartoznak.

(2) A teriileten — 2 %-ot meg nem haladé beépitettséggel — az OTEK 27. § (4)
bekezdésében felsorolt ¢épliletek ¢és  1étesitmények  helyezheték el.
Az épiiletek épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(3) A meglévé fak, fasorok védelme érdekében a mellmagassdgban mért 15 cm
torzsatmérot elérd vagy meghalado6 fa — gyiimolesfa kivételével — kivagasa csak
jegyz0i engedéllyel torténhet.

(4) Fakivagas esetén annyi elonevelt (mellmagassagban 10 cm torzsatmeérot
elér6 vagy meghalado) fat kell dltetni, hogy a potolt mennyiség 0Ossz
torzsatmerdje 50 %-al meghaladja a kivagott torzsatmérdk 6sszegét.

(5) Kozmiivek 1étesitése nem karosithatja a meglévo €s tervezett zoldfeliileteket.
Ha mégis ez elkertilhetetlen, a helyreéllitasrol, potlasrol gondoskodni kell a (3).
¢s (4) bekezdés szerint.

Erdoteriilet (E)
12. §

(1)* E teriilet-felhasznalasi egységbe az erddk, illetdleg az ilyen célra kijelolt
tertiletek tartoznak.

A teriileten — az KSZ szabalyozasi tervlapon jeldlt lehatarolassal — az aldbbi
tertileteket kiilonboztetjiik meg:

- gazdasagi célu erdoteriilet E-g

- védett ill. védelmi célu erddteriilet E-v

29 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
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(2) A gazdasagi ¢és védelmi erddteriileteken — kilatotornyok kivételével —
épitmények nem helyezhetdk el, kivéve a gazdasagi rendeltetésii erddteriileten
az erd rendeltetésének megfeleld gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi
épitmények, amelyek kivondssal elhelyezhetok.

(3) Beruhazas céljara csak akkor vehetd erdd igénybe, ha erre alkalmas mas

mivelési agu terlilet nincs. A termelésbdl vald kivondshoz az erdészeti
szakhatdsag engedélye sziikséges.

Mezogazdasagi teriilet (M)
13. §

(1) E teriilet-felhasznalasi egység (terillet) az OTEK 29. §-a szerinti célt
szolgalja.

(2)*° A mezégazdasagi teriileten a kovetkezd teriiletekre tagolodik:

- altalanos mezdgazdasagi teriilet, szantd Ma-1
- altalanos mezOdgazdasagi teriilet, gyep, rét, legelo Ma-2
- kertes mezdgazdasagi teriilet Mk

(3) Az altalanos mezdégazdasagi teriilet arra alkalmas foldrészletén az OTEK
29.§. (5) bekezdéseben rogzitett szabalyok betartasaval birtokkdzpont alakithatd
ki. A birtokkdzpont beépitett teriilete nem haladhatja meg a birtoktest
tertiletének 1,5 %-at.

(4) A rét- és legeldteriileteken (Ma-2) csak az ottani gazdalkodashoz sziikséges,
tajba 1ll6 épitési anyagok és formak felhasznalasaval kialakitott allattartd és

tarolo épitmény létesithetd, a beépitettség legfeljebb 3% lehet.

(5) A kertes mezdgazdasagi teriilet a szabalyozasi terven Mk jellel megjelolt
mezogazdasagi rendeltetésii tertilet.

a.) A teriileten allattartasra szolgéld épitmény nem épithetd.
b.) Telekalakitas, beépités szabalyai:
- A terilleten csak 900 m’-es, vagy azt meghaladd, csak kozteriiletrol,

vagy maganutrol megkozelithetd 1uj foldrészletek alakithatok ki,
melyek minimalis sz¢élessége: 15 m.

30 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
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- A foldrészleteken egy, a 3 9% beépitettséget meg nem halado
alaptertiiletli, ideiglenes tartozkoddsra is alkalmas gazdasagi épiilet
helyezhetd el, oldalhataron allo épitési helyen a kornyezd épiiletekhez valo
alkalmazkodas érdekében oldalhataron és szabadon alldan egyarant.

- Kiilonallo épitményként csak pince €s kozmiipotld berendezés épithetd,
arnyékszek csak a foépiilettel egyiitt helyezheto el.

- A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az

elhelyezni kivant épiilet mellékfunkcidi (pl. pince folddombja, épiilet

koriili viztelenités, stb.) a szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak.

- Az eldkert mélysége minimalisan 8 m.

- A telken gardzs nem létesithetd.

c.)’' A gazdasagi épiilet el6irasai:
- A foldrészleten felvonulasi épiiletet csak a gazdasagi épiiletre kért
érvényes ¢€pitési engedély birtokdban lehet létesiteni, és az csak az
épiilet elkésziiltéig maradhat fent.
-A gazdasagi  ¢épllet  foldszintes, legfeljebb 3,5  m-es
épitménymagassagi és 6,5 m gerincmagassagu lehet. Az épiilet tetOtere
beépitheto.
- Az épiiletet 40-45°-0s hajlasszogli szimmetrikus nyeregtet6vel kell
lefedni, a héjazat égetett anyag cserépfedes, pikkelyes jelleget ado
bitumenes  zsindely lehet.  Hulldmpala, fémlemezfedés nem
alkalmazhato.
- Az épliletek csak természetes €pitdanyagokbol épithetdk (ko, tégla,

valyog).

d.) Pince, kerités, tamfal:
-Pince az épiilettel szerves egységben, abbdl nyildan, az épiilet mogott, a
domb fel6li oldalon, vagy attol kiilondlloan helyezhetd el.
A pincének egész terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.
-A pince kozteriilet, vagy idegen telek ala nem nyulhat, illetve azt
max. 1 m-re kozelitheti meg.

-A meglévo, vagy a miivelésbdl, beépitésbol adodo
magassagkiilonbségeket természetes foldmiivekkel (rézstikkel) kell
kialakitani.

e) Termd6foldet érintd valtozasnal ki kell kérni a vonatkozo jogszabalyokban
megjelolt allamigazgatasi szerv allasfoglalasat.

31 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
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Vizgazdalkodasi teriilet (V)
14. §

(1) E teriilet-felhasznalasi egységben az OTEK 30. § (2) bekezdése és a parti
savok, vizjarta teriiletek, valamint fakad6 vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznélatarol és hasznositasaval kapcsolatos jogszabalyok szerinti épitmények
helyezhetdk el.

(2) A teriileten épitményt elhelyezni csak a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

(3) Az allo- és folydvizek partjatdl (telekhataratol) szamitott 3m, illetve 6 m
sz¢élességben karbantartas céljara kezelési teriilet biztositando.

(4)33

(5) A kozcélu vizi l1étesitmények fenntartisat, az ezzel kapcsolatos feladatokat a
vonatkozd jogszabalyok (jelenleg a 120/1999.(VIIL.6.) Kormdanyrendelet)
figyelembe vételével kell ellatni.

(6) Vizi munka elvegzéséhez illetve vizi Iétesitmény megépitéséhez,
atalakitasdhoz ¢€s megsziintetése¢hez (létesitési engedély), tovabba annak
hasznalatba vételéhez, iizemeltetéséhez, valamint minden vizhasznalathoz
(izemelési engedély) vizjogi engedély sziikséges a vonatkozd jogszabalyok
(jelenleg az 1995. évi LVII. Tv. 28.§ (1)) alapjan.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
15.8

(1) Az igazgatasi teriileten az alabbi kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
talalhatok:
-Kk-sz jeli nagykiterjedésii, szabadidd eltoltésére szolgald, sportolasi célu
tertiletek.
-Kk-temetd.

(2) A Kk-sz jelti ovezetben elhelyezhetd tovabba: szabadtéri és kisebb fedett
sportpalydk-, valamint szabadidds létesitmények-, illetve azok kiszolgalasara
létesitendd épitmények, a teriilet rendeltetésével Osszhangban. A turizmus

32 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.

33 Hatalyon kiviil helyezte Magyarsarlés Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének 14/2012 (X11.17.)
sz. rendelete.
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fejlesztését szolgdld vendéglatd, széllashely szolgaltatd, fitness-welness céla
Iétesitmények, valamint vendéglatd rendeltetésti illetve kereskedelmi célu
1étesitmények épiiletei, tovabba a teriilet rendeltetésszerli hasznalatahoz
sziikséges kozlekedési 1étesitmények (mélygarazs, parkolok), karbantartd 1étesitmények,
a személyzet szamara szolgald lakasok (gondnoki lakasok), illetve horgasztd, latvanyto,
medence is [étesithetd.

(t6 létesitése vizjogi engedély koteles).

(3) Az dvezet beépitése az alabbi eldirasok figyelembe vételével lehetséges:

a.) Ujonnan kialakult telek legkisebb teriilete 8000 m” legyen.

b.) Az épitési telek beépitési modja jellemzbéen szabadon 4ll6 legyen,

c.) Az épitési telek legnagyobb beépitettsége 2 %, legkisebb zdldfeliilete 80
% legyen.

d.) Az dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

e.) Az Ovezet parkolasi igénye telken beliil elhelyezendd.

f.) Az 6vezet el6-, oldal- €és hatsdkertjeiben tObbszintes, gyep, cserje és
lombkoronaszinten is zart ndvényallomany telepitendd, shonos fajokkal
(1d. OTEK 25. § (2) bekezdés, valamint 5. szamua melléklete.

g.) Fasitott parkolok feliiletét gyephézagos burkolattal kell kialakitani.
h.) Gyalogos kozlekedésre alkalmas utak kavicsburkolatot kaphatnak,
kétoldali kdszegéllyel kialakitva.

(4) A teriileten betartand6 telekalakitasi €s beépitési eldirdsokat az alabbi
tablazat tartalmazza:

az épitési telek az épiilet
Gvezeti | beépitési | legkisebb | legkisebb lign,ag,y"bb legkiscbb | S8agyobb
. . 1 .. : . ecpitett- .. .. epitmeny-
jele modja tertilete sz¢lessége . zoldfeliilet .
sége magassaga
m’ m % % m
Kk-sz SZ 8000 - 2 80 6,5

(5) A Kk-temet6 jelii 6vezet Magyarsarlos temetdje.

(6) A temetd folyamatos karbantartasarol onkormanyzat gondoskodik

(7) A szabalyozasi terv szerinti fasitdsrol, illetve tobbszintes ndvényzet
telepitésérdl onkormanyzat gondoskodik.

(8) A temetd 50 m-es kornyezetében kegyeletet sértd épiilet nem helyezhetd el,
kegyeletet sértd tevékenység nem folytathato.
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Epitészeti értékek védelme
16. §

(1) A telepiilésen talalhatd, milemléki védettséget élvezé romai katolikus
templom (milemléki térzsszdm: 268, Pet6fi u. 70. hrsz 79,), valamint helyi
védelemben részesiilt épiiletek és épliletegyiittesek listdjat e rendelet 1. szami
fiiggeléke tartalmazza. A helyi védelem alatt 4ll6 épitmények épitési ligyeiben ki
kell kérni a megyei féépitész véleményét.

(2) Miieml¢ki ingatlanon (az epileten ¢s telken) barmilyen épitési engedélyezesi
eljaras a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal hataskorébe tartozik.

(3) Miiemléki kornyezetben elhelyezkedd ingatlanok épitési ligyeibe az illetékes
épitésiigyi  hatdésdg  szakhatdsagként  koteles bevonni a  Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatalt és a vonatkozé jogszabalyok (jelenleg a 2001. évi
LXIV. Tv.) el6irésai szerint kell eljarni.

(4) A helyi védettség alatt allo létesitmények tekintetében az ¢épitésiigyi
eljarasokban az 4ltalanos eldirasokon tilmenden, Magyarsarlos kiilon
rendeletben intézkedik (a helyi €pitészeti értékek védelmérdl szolo rendeletbe
¢pitendo eldirasokat jelen rendelet fiiggeleke tartalmazza).

(5) A védettség fokozatai:
a.) H-1 védettségii éplilet, melynél a védelem az épiilet egészére,
b.) H-2 védettségii épiilet, illetve objektum, a védettség az épiilet, illetve
objektum valamely meghatarozott részére terjed ki, melyeket az 1. szdmu
fiiggelék feltiintet.

Régészeti emlékek
17.§

(1)’° A régészeti érdekii teriileteket és nyilvantartott régészeti lel6helyeket a
szabalyozasi tervek abrazoljak, felsorolasat jelen rendelet 2. szamu fiiggeléke
tartalmazza. A régészeti lel6helyekkel kapcsolatosan a vonatkozé jogszabalyok
(jelenleg a 2001. évi LXIV. Tv.) eldirasai betartandok. Nyilvantartott régészeti
leléhelyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol eltéré hasznositashoz,
épitkezéshez, foldmunkahoz a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi

34 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének 14/2012 (XII1.17.) sz.
rendelete.
35 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
3% Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
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hozzajéarulésa sziikséges.

(2) Régészeti érdeki teriiletet érintd tervezés esetén ki kell kérni a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal véleményét.

(3) Amennyiben a telepiilés kozigazgatasi teriiletén barhol — a régészeti érdekii
teriileteken kiviil — épitkezés vagy miivelés kapcsan régészeti leletek vagy
régészeti objektumok keriilnek eld, a munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és
értesiteni kell a Baranya Megyei Muzeumok Igazgatdsagat és a Kulturdlis
Orokségvédelmi Hivatalt.

Kornyezetvédelem
18. §

(1) Altalanos kovetelmények

a.) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatdsokat, melyek a kornyezd
teriiletek jelenlegi €s tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b.) A beruhdzidsok megvalositasa, meglévo tevékenységek folytatisa,
rendeltetést mod valtozas(ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhato ipari és szolgaltatd tevékenyseég csak a kornyezetvédelmi
kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi eldirasok és hatarértekek
betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok elbirdsa szerint.

c.) Az 1j teriiletek beépitésének eldfeltétele a teljes kozmiivesites.

d.) A csapadékviz elvezetésérdl minden telek tulajdonosanak, hasznaldjanak
gondoskodnia kell. A vizfolydsokba csak az elsé fokon eljard viziigyi
hatéosdg hozzdjaruldsaval ¢és  feltételeinek  betartdsaval  szabad
csapadékvizet bevezetni.

e.) A kornyezeti allapotot jelentdsen terheld tevékenységek ilizemeltetoi
szamara — kiilonos tekintettel a vizmindségi karelharitasra kotelezett
tizemekre iizemelés-technoldgiai terv készitése kotelezd. Az lizemelés-
technoldgiai terv készitési kotelezettség ala tartozd tevékenységeket,
illetve ilizemeltetoket a jogszabalyok jelolik meg, illetve az 06ndllo
telepiilési kornyezetvédelmi program keretében kell kijeldlni.

f.) A telkek terlileteinek — az Ovezeti eldirdsokban — meghatarozott részét
zoldfeliiletként kell kialakitani. Az Gvezeti eldirasokban szerepld értékek
egyszintes novényallomanyra vonatkoznak. Tobbszintes novényallomany
telepitése esetén a zoldfeliilet ennél kisebb is lehet, de kertészeti
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szakvéleménnyel kell igazolni, hogy ezaltal a kornyezeti értéke nem lesz
kisebb.

(2) Kornyezetterhelési hatarértékek

a.) Az 1j létesitmény kialakitdsandl, a meglévd, illetve 0j technologidk
tizemeltetésénél teljesiteni kell a hatalyos jogszabalyok szerinti kornyezeti
levegbtisztasagi kovetelményeket, a levegdtisztasdg-védelmi eldirasokat,
valamint hatarértékeket.

b.) Elévizbe, illetve kozcsatorna-haldzatba bocsatott szennyezéanyag-
tartalomra vonatkozo hatarértékeket be kell tartani.

c.) Zajt kibocsato berendezés, telephely, tevekenység ugy letesithetd, illetve
uizemeltethetd, hogy zajkibocsiatasa nem haladhatja meg az eldirt
zajterhelési hatarértékeket.

(3) A felszini ¢s felszin alatti vizek mindségének védelme €rdekében, a teriileten
talajszennyezd tevekenység nem folytathato.

Természetvédelem
19.8.

(17 A kozség kozigazgatasi teriiletén talalhaté védett természeti teriileteket,
foldvarakat, a biodiverzitas fenntartasa érdekében kijelolt teriileteket (Natura
2000), valamint az 6kologiai folyosok a szabalyozasi tervlapok tiintetik fel, mely
teriiletek miivelési ag valtoztatasi tilalom alatt allnak.

A személygépkocsik elhelyezése
20. §

(1) A személygépkocsik parkolasat alapvetden telken beliil kell megoldani. Az
OTEK 4.sz. mellékletében eldirt varakozohely-mennyiséget a kozség
adottsagaira valo tekintettel az OTEK 42.§. (10) bekezdése alapjan — helyi
parkolasi rendelet alapjan - 50%-kal csokkenteni lehet.

(2) Az 1ij — kozteriileti - jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42. § (7) bekezdése
szerint beiiltetési kotelezettség terheli.

37 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
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Tiuzvédelem
21. §

(1) Az ,A”-,C” tlhzveszélyességi osztilyba tartoz6 ¢és az ,,A”-,B”
tiizveszélyességi osztalyba tartozo helyiségeket tartalmazo épiiletek, az 500m”
alapteriilet (szintenkénti Osszesitett alaptertilet) feletti, ,,D”-,,E” tizveszélyességi
osztalyba tartoz6 ipari, mezégazdasagi és tarold épiiletek, valamint minden —
kiilon jogszabaly szerinti — kozosségi épiilet, illetve a kétszintesnél nagyobb
szintszamu lakd- és iidiiléépiilet esetében (a pinceszintek figyelembe vétele
nélkiil), és az ezekkel szomszédos mas rendeltetésii &s tlizveszélyességi osztalyt
¢épiiletek kozott sajat és szomszédos telken tlztavolsagot kell tartani. A
tliztdvolsag mértékét a tlizvédelmi hatosag hatarozza meg.

(2) A mértékado tlizszakasz teriiletét a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan kell
meghatarozni, majd ezt figyelembe véve a vonatkozo jogszabalyok alapjan kell
biztositani a sziikséges oltoviz-intenzitast.

(3) A telepiilés tiiziviz-ellatasat, valamint a tlizoltas feltételeit (tlizoltasi ut,
teriilet) a hatalyos jogszabalyok szerint kell kialakitani, illetve biztositani.

(4) A tlizoltosag vonuléasa és mitkodese celjara — ha arr6l mas jogszabaly, illetve
nemzeti szabvany masként nem rendelkezik — az épitményhez olyan utat, illetve
tertiletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres
kozlekedésére és miitkodtetésére.

Asvianyvagyon-gazdalkodasi kovetelmények
22.8.

(1) Az asvanyi nyersanyag — a termdfoldrél szold jogszabéalyban (jelenleg az
1994. évi LV.Tv. 38.§ e. bekezdés) meghatarozott talaj kivételével —
kitermelésével jaro ¢€pitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenysegek
engedélyezési eljarasaiban a Pécsi Banyakapitanysag szakhatosagi allasfoglalasa
sziikkséges, amennyiben a kitermelt nyersanyag a kitermelés helyérdl
elszallitasra, ill. nem a kitermeléssel érintett teriileten deponalasra keriil €s ennek
soran Uzletszerlien hasznosul, értékesiil.

(2) A telepiilésrendezési terv szerinti épitkezések kivitelezéséhez sziikséges
asvanyi nyersanyagok (homok, kavics, agyag stb.) érvényes hatosagi
engedéllyel rendelkezd kitermelShelyrdl (banyabol) szarmazhatnak.
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(3) A kozség teriiletén iizemeltetett és a beépités folytatasaként lizemeltetni
kivant gazeloszté vezetékek és tartozékaik biztonsdgi Ovezetére vonatkozo
eldirasokat meg kell tartani.

Z.aro rendelkezések
23.8§

(1) Jelen rendelet kihirdetésétdl szamitott 60. napon 1€p hatalyba, rendelkezéseit
a hatalybalépése utdn indult tlgyekben kell alkalmazni. Amennyiben a
folyamatban 1év6é ¢épitési tligyben az 1 épitési szabdlyzat az {igyfélnek
kedvezObb, azt ezen ligyekben is alkalmazni kell.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a kozség helyi épitési
szabalyzatarol szolo 11/2006.(XI1.21.) szamu rendelet hatalyat veszti.
Amennyiben a folyamatban lév0 épitési iligyek szempontjabol az 1
szabalyrendelet, illetve szabalyozasi terv kedvezObb, azt ezen {ligyekre is
alkalmazni kell.

(3) Jelen rendeletet Magyarsarlos Kdzség Onkormanyzata képviseld-testiilete
2010. augusztus 10.-én tartott iilésén fogadta el.

Magyarsarlos, 2010.08.11.

Dukai Zoltan Dr. Javorcsik Béla
Polgarmester Korjegyzo

Jelen rendelet kihirdetve:
Nagykozar, 2010. augusztus 11.

Dr. Javorcsik Béla
Korjegyz6
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MELLEKLET?®

1.szamu melléklet : KSZ jelt kiilteriileti szabalyozasi tervlap m=1:8000

2.szamu melléklet :BSZ jelii belteriileti szabalyozasi tervlap M 1:2000

FUGGELEK
1. szamu fiiggelék39

Orszagos védelem alatt allo épiiletek, épitmények

Pet6fi S. u. 70., 79 hrsz rk. templom, copf, 1792. \ Mtieml. torzssz.: 268
A templom miiemléki koérnyezete |69, 76, 77, 78, 80, 81, 82, 83, 84/1-2, 134/12, 156, 157.
hrsz.

Helyi védelem ala vont épiiletek, épitmények

Utca H.sz. | Hrsz. |Védendd érték Védettség

foka

2 |Jokai u. 15 230 |lakohaz H-2
3 | Pet6fi u. 4 12 lak6haz H-2
4 | Pet6fi u. 11 170 | gazdasagi épiilet H-2
5 | Pet6fi u. 14 21 lak6haz H-2
6 | Petdfi u. 18 23 lakohaz H-2
7 | Petdfi u. 28 31 gazdasagi éplilet H-2
8 | Petdfi u. 32 33 kovécsoltvas kerités, kapu H-2
9 | Pet6fi u. 33 158 | kovdacsoltvas kerités, kapu H-2
10 | Pet6fi u. 39 153 |lakohaz H-1
11| Pet6fi u. 54 62 lakohéaz, kukoricagoré H-2
12 | Pet6fi u. 74 84 faluhaz H-1
13 | Petdfi u. - 134/2 | fesziilet H-1
14 | kiilteriilet - 036 | fesziilet H-1
15 | kiilteriilet - 095 |fesziilet H-1

1.) A H-1 jeli épiileteket hagyomanyos ¢Epitészeti tomegiikben, tetéformdjukban kell
megtartani, €rintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrendet és a nyildsok osztasat megorizve a
homlokzati tagozatokat.

38 Modositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.

39 Médositotta Magyarsarlos Kozség Onkormanyzata képviseld-testiiletének 14/2012 (XI1.17.) sz.
rendelete.
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a./ A védelem nem akadélyozza az épiilet:

- belso atalakitasat, korszerlsitését, amennyiben az eredeti
belsdszerkezetet elvarhaté modon tiszteletben tartja,

- bovitését,  amennyiben az  eredeti  ¢épiilet  tdmegformdja,  utcaképi
szerepe nem valtozik, illetve szerkezetével, anyaghasznalataval
Osszhangban marad.

b/ A védett ¢épiilet csak a teljes miiszaki ¢és erkdlcsi avultsag esetén
bonthatd el. A bontasi szandékkal kapcsolatosan meg kell kérni a megyei
foépitész szakvéleményét.

- bontas eldtt az ¢épiilet és a telek felmérési dokumentacidjat /fotod
dokumentécioval) el kell késziteni, ¢és azt mind helyben, mind a
megyei levéltarban meg kell 6rizni.

- amennyiben a bontdsra kerlild épiilet valamely értékes épitészeti,

szerkezeti,  diszit6 eleme  vagy  kapcsolodd  targy = megmenthetd,
arrol a bontasi engedélyben intézkedni, és elhelyezésérol
gondoskodni kell.

2.) A H-2 jelti védettség esetén a meghatarozott részértéket kell védeni. Az épiiletek bizonyos
kotottségek mellett atalakithatok, bovithetdk, felajithatok és lebonthatok.

- Térgyi részértek védelme esetén azt az épités soran eredeti szerepének
megfelelden jbol alkalmazni kell.

- Az épilettomeg védelme esetén az esetlegesen épitendo uj épiilet csak  az eredetivel

azonos, vagy ahhoz hasonl6 parkany- és gerincmagassagu €s tetdhajlasszogili lehet.

a. A helyi védettségli épiiletek rontott homlokzata esetén az épitési engedélyezés soran a
tervezett épitési tevékenység jellege, nagysagrendje fiiggvényében az aldbbiakat szorgalmazni
kell:

- megfelel? feliiletképzést és szinezést,

- a tagozatok, az eredeti aranyl nyilaszarok, részben vagy egészben torténd
visszaallitasat,

- a homlokzatok, a tetk rosszul atépitett részeinek visszaallitasat,

- a fétomeghez szervetleniil kapcsolodd toldalékok elbontisat vagy épitészeti egységet
eredményezd atépitését,

- akeritések, kapuk visszaallitasat, illetve utcaképhez illeszkedd atépitését,

- az ¢épilet és a hozzatartozd épitmények mai elveknek megfeleld és kornyezethez
illeszkedo épitészeti egységeinek megteremtését.

b. A helyi védettségli épiilet rendeltetésszerli hasznalata meghatarozéd jelentdségii.
Amennyiben az eredeti hasznositds nem biztosithatd, az esetleges alternativ lehetdségek
kozott a kozcélu funkciokat elényben kell részesiteni.

C. A helyi védelem ala vont épiiletek, épitmények belteriileti szabalyozasi terven jelzett
védéovezetében a  létesitendd  épiilet, ¢épitmény telken vald  elhelyezésének,
tomegformalasanak, anyaghasznalatanak illeszkednie kell a kdrnyezetében kialakulthoz.
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A helyi védelem ala vonand¢ épiiletek tulajdonosait - eldzetes szobeli tajékoztatast
kovetden egyedi hatarozattal kell értesiteni a védelem tényérdl, és annak az épitési eldirasok
szerinti tartalmarol, biztositva a fellebbezés lehetdségét.

2.5z. fiiggelék

Régészeti érdekii teriiletek

Helynév hrsz LelShely
1 [ Niszele Janos 801-939 Erdditett(?) varszeri telep a késé rézkorbol.
foldje Péceli kultura (ie. 3500-2700)
2 | Temetd alatti 095, Korai bronzkor (Zo6ki kultara ie. 2700-2000)
domboldal (Babits 84/1, telepe.
Janos foldje) 85/1, Kés6 bronzkori, kora vaskori telep (ie. VIII-IV.
86-89, szazad).
90/2, Roémai kori telepiilés (ie. 430-ig).
91 Ko6zépkori cserepek (XI-XVL.).
3 | Otemetd (Staro 1301-1306 Romai téglasir
Groblje) Ujkori(?) temeté helye
4| Otemet6 (Staro 1301-1306 Romai téglasir
Groblje) Ujkori(?) felhagyott temetd helye
Jakobovics Andras
foldje
5|A volt kocsma 067/1 Roémai téglasirok (IV. sz.?)
felett a
partoldalban
6 | Ismeretlen 69, Sarlos, Serlous (1109), Sarlous (1068), Séros
79-80 (1551). Kozépkori falu helye
7 | Templom - A régi templom ¢€s temetd helye lehetett.
Felsd sor
8 | Semenye, - Az elpusztult kdzépkori Semenye falu helye. A
Réczsarlos hodoltsag utan Réczsarlos nevet vette fel.
9 | Otemet6 (Staro 30-42 Torokkori(?) temetd
Groblje)
10 | Varkus, Varkos, 098/1, Foldvar: 6skori, romai kori ¢és kozépkori
Za Groblje 0104/1-6 cserepek. A foldvar megbontott oldaldban

sirfoltok €s emberi csontok.
Ujkori(?) temetd helye (XIX. szadzadi horvat és
német sirok).




